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Gemall 8 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane benachbarter Gemeinden
aufeinander abzustimmen (interkommunales Abstimmungsgebot). Dabei kénnen sich die
Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen
sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen.

Von der Gemeinde ist sachgerecht zu prifen und abzuwégen, ob durch die Auslibung der
Planungshoheit der Nachbargemeinde unzumutbare Eingriffe in die eigene Planungshoheit
zu erwarten sind bzw. ob unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art fir die eigene
Gemeinde zu erwarten sind.

Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am 15.05.2024 den Vorentwurf zum Bebauungsplan LU
43 ,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg" gebilligt, nachdem am 13.03.2024
der Aufstellungsbeschluss gemaf BauGB gefasst wurde.

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist der Antrag von Privatpersonen bei der
Stadt Ludwigslust, das ehemalige Sportlerheim am Rennbahnweg einer neuen Nutzung
zuzufuhren. Hier soll die vorhandene Bausubstanz zu einem kompletten Wohnhaus
umgebaut werden.

Ziel des Bebauungsplanes ,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg® ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 der Baunutzungsverordnung. Hier
soll die Mdglichkeit geschaffen werden, das vorhandene Gebaude einer neuen Nutzung,
dem Wohnen, zuzufihren.

Der Planbereich stellt die Moéglichkeit dar, vorhandene Ressourcen sinnvoll zu nutzen und
Neuversiegelungen auf der grinen Wiese zu vermeiden. Mit Aufstellung des
Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen dafur geschaffen werden. Die
Planaufstellung dient der Sicherung von Flachen fur die Wohnsiedlung und damit fur kurze
Wege zwischen Arbeiten und Wohnen, zur Festigung und Stéarkung der Wirtschaftskraft



sowie zur weiteren Belebung der Stadt Ludwigslust.

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortszentrums von Ludwigslust und ist Uber eine
vorhandene Zuwegung vom Rennbahnweg abgehend erreichbar. Die Grolie des
Plangebietes insgesamt betragt ca. 0,28 ha.

Das Plangebiet ist derzeit im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust als
Sportplatz ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird damit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist damit anzupassen

Durch die Nachbargemeinde wurde fiir die Abgabe einer Stellungnahme eine Frist bis zum
02.08.2024 gesetzt. Sollte bis dahin keine Stellungnahme abgegeben werden, wird davon
ausgegangen, dass seitens der Gemeinde keine Anregungen oder Bedenken zur oben
genannten Bauleitplanung der Nachbargemeinde bestehen.

Beschlussantrag
Von Seiten der Gemeinde Gdhlen werden weder Anregungen noch Bedenken zum B-Plan

LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg® der Stadt Ludwigslust
geaulert.

oder

Von Seiten der Gemeinde Go6hlen werden folgende Anregungen und Bedenken zum B-Plan
LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg® der Stadt Ludwigslust
geaulert:

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Planzeichnung BP LU 43 (6ffentlich)
2 BP LU 43 LWL Begriindung (6ffentlich)

3 BP 43 Umweltbericht (6ffentlich)




Stadt Ludwigslust, Bebauungsplan LU 43

Teil A Planzeichnung (M 1: 500)
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Hinweise ohne Normcharakter Teil 1
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Zumutbaren verlangen, wenn die sachgerechte Unlersuchung oder die Bergung des Denkmals dies.
erfordert (§ 11DSChG M-V).

3. Das fachich zustandige Landesamt, die unteren Denkmalschutzbehorden mit Genehmigung des
Landesanles sowie deren Beautragle sind berechiigl, das Denkmal zu bergen und fir die Auswertung
ind die wissenschatiche Erforschung bis zu einem Jahr in Besitz zu nehmen. Dabei sind ale zur

Bodenschutz
4 Bei alen Matinahmen ist Vorsorge zu trefen, dass schadiche Bodensinwirkungen, welche eine.
Verschmutzung, unnlige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,

her
5. Mitelungspfichten nach § 2 Landes-Bodenschutz

Der Grundstickseigentmer und der Inhaber der tatséchichen Gewalt dber ein Grundstick sowie die

weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verplichet,

a glch

dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehords mitzuteilen. Diese Pilcht git bei Baumalinahmen,

Baugrunduntersuchungen oder ahniichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlch

auch flr die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,

Naturschutz
Nach § 16 NSl MY ind Encabiume guchtt. Gine e im Toubnich it
bei Bel Bauarbeiten sind die

8920 Und RAS-LP 4) zu

bericksichtigen. Befestigungen, Erdarbeilen, Ablagerungen (z. B. Bau- bzw. Erdmaterial) u. & im

Traufbereich der geschiizien Baume miissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
der

7. Die Eingrffsmatnahmen kdnnen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen und nachgewiesen
werden. Fir die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebletes wurde ein stadtebaulicher
Verirag mit Datum vom geschiossen.

Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg”

Plangrundlage
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Geoinformation: ALKIS®-Grunddatenbstand MV
© Landkeises Lt
mit Stand des Liegenschaiskatasters vom 09.01.2024

DHHIN2016, Lagesystem: ETRS89 (Zone 33)

Geltungsbereich

Stach Lucwiglust, Gemarkung Ludwigelst,

Flur 2, Furstucke 11415 1147 und 1145 eiweiss:
Gesamigraie des Geltungsberaches: ca. 0,23 ha

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Urban, Ludwigslust, Stand 0112024,
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Teil A -Planzeichnung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaty
Grundfiéchenzahl (GRZ)

Nutzungsschablone

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
—— Baugrenze

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

0
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und Erhaltung von Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
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Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, nachrichtlich)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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vorhandene Trauflinie Baume

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadverlretung vom __._20__. Die ortsibliche Bekannimachung
des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.
Ludwigslust, d.

Blrgermeister
2. Die fur Raumrdnung und Landesplanung zustindigo Stole st gemat § 17 Landesplanungsgesolz (LPIG) mit Schveben
be

eteiligt worden. Die Zustimmung wurde mit Schreiben vom _
Ludwlgs\usl r

Blrgermeister

3. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes beschiossen, die Begrindung gebiligt und die
eriagen zur fentichen A legung bestimmt.
Ludwigslust, d

Biirgermeister

4. Der Entwurf des bestehend aus der \g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung,
haben in der Zeit v 20_ bis nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen und waren m Interent
aingestalt Die Sfenticha ALslegii it i dom Hirwets, dass Bedenkon und Anregungen wahrend der Ausegqungsfistvon
jedermann geltend gemacht werden kénnen, am __.__20_ orts(iblich und im Interent bekanntgemacht worden.

Ludwigslust, d.
Birgermeister
5 (Teil A) und dem Text (Teil B) mit Grtichen Bauvorschiften wurde am
von der Gumsmdever\mlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung (TeilC) wurde am _._.20_ gebillgt
Luﬂwlgs\usl d
Birgermeister
6 wird als richtig dargestellt

beschelmgl insiehiich derlagerichigen Darsicllung der Grancpunkte gt dor VorbaRal dass ene Prifang nur rob
rflge: Regfessanspriche ke ich abgleet werden
Ludwigslust,

ffentich besteler Vermessungsingeiver

7. Es wird besttigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der vom _._20_ Die Satzung des bestehend aus der
Planzeichnung (TeilA) und dem Text (TeilB) sowie der Begrindung (Teil C) werden hiermit ausgefertigt
Ausgefertigt, Ludwigslust, d.

Blrgermeister

& Die Satzung des Bebauungspans sowie die Sl boldor der Pian auf Dauer wahvend der Dienszot eingeschon werden
kann und Gber Inhalt Auskunft zu_erhalten ist, sin ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung st auf die Geltendmachung der Veneuung G Voraren. and Formerschiion und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von
44 BauGB) 2
Die Satzung istam __.__20__ in Kraft getreten
Ludwigslust, d.

Blrgermeister

B - Textliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

11 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
2ugelassenenen Nutzungen unzulassig. (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.2 Die maximale Grundfiachenzahl ist fur das Allgemeine Wohngebiet WA gemaf § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,40 begrenzt. Eine Uberschreitung gemat § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21 Die durch Baugrenzen definierte bebaubare Flache darf fiir untergeordnete Bauteile wie
Erker und Eingangsbereiche um maximal 2,00 m in der Tiefe und maxiaml 5,00 m in der
Breite dberbaut werden.

22 Garagen und iberdachte Stellplaize im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO).

Il.  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1. Das auf ist auf dem Grundstick
enaunms«el zurVe.smkemng 2u bnngen 1§ 9Abs. 1Nr. 14, 16, 20 BauGB).

2. Der Umbau der (Traufe zzgl. 1,5m)
von Baumen st nur mit eingeschranktem nufoau mit max. 19 om Aufoautife ohne Bordstan
2uléssig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max 5 cm Schotter 0/45,
Ausbautiefe 19 cm, ggf. Wurzelbriicken; Suchschachtung notwendig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Veerordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
der Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV' 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

fir das Land - KV M-V)
vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.07.2018 (GVOBI MV S, 467)

(LBauO M-V) in der Fassung der
Eekannlmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zule!z( geandert am 26.06.2021
(GVOBL M-V'S. 1033)

Ubersichtskarte ohne MaBstab (Quelle: GeoPortal:MV)
© GeoBasis-DE/M-V 2024

__—— Planbereich

Préaambel

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) iV. m. § 86 LBauO M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt gedndert am 26.06.2021 (GVOBL M-V S. 1033) wird nach

Beschlussfassung der Stadtvertretung vom __._ .20 folgende Satzung
er den Bebauungsp\an LU 43 "Umnutzung Sportlerheim am
aus der (Teil A) und der textlichen

Festsetzung (Teil B).

Ludwigslust, d.

Birgermeister

- Vorentwurf zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB -
Stadt Ludwigslust
(Landkreis Ludwigslust-Parchim)
Bebauungsplan LU 43
Umnutzung ehem. Sportlerheim
am Rennbahnweg
MaRstab: 1: 500 Stand 02/2024

IGP UG (raftungsbeschranky, Tannenhof 15, 19348 Perleberg
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Stadt Ludwigslust,
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Bebauungsplan LU 43
»Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg*

Begriindung

Teil 1

- Vorentwurfsfassung zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB-

erstellt: IGP UG (haftungsbeschrénkt)
Tannenhof 15
19348 Perleberg

(Stand 02.2024)
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Begrundung Teil 2
Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung- Bebauungsplan LU 43
,,umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg*, Stand Februar 2024

K. Jensen in der Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung,
Ziegeleiweg 3, 19057 Schwerin, Tel. 0385 4897598-02, Fax 0385 4897598-09

(Stand 02.2024)



BP LU 43 Ludwigslust Begriindung Seite 4

1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Anlass flr die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist der Antrag von Privatpersonen bei der Stadt
Ludwigslust, das ehemalige Sportlerheim am Rennbahnweg einer neuen Nutzung zuzufthren.
Hier soll die vorhandene Bausubstanz zu einem kompletten Wohnhaus umgebaut werden.

Das ehemalige Stadion mit dem dazugehdrigen Sportlerheim wird nicht mehr von einem Verein
in Anspruch genommen. Das Geldnde wurde zwischenzeitlich verkauft. Der Bereich des ehema-
ligen Stadions wird derzeit als Weide fur Pferde genutzt. Das Sportlerheim hat imt Erdgeschoss
derzeit keine Nutzung. Im Erdgeschoss befinden sich Mehrzweckrdaume einschlieBlich Sanitaran-
lagen und im Dachgeschoss eine Wohnung, die derzeit saniert wird.

Um diese Entwicklung als komplettes Wohngebéude zu gewéhrleisten und die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung dabei herzustellen ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.

| © GeoBasis-DE/M-V 2024

00 \ I 154

Ludwigslust,
Stadt

00 ™ ' 500 i 15%

50 25 0 50 100 m
= e = e = T

Quelle: GeoPortal. MV

Abbildung 1 Ubersichtskarte Bebauungsplangebiet (ohne MaRstab); Quelle: ©GeoBasis-DE/M-V 2024, 02/2024

Das Plangebiet ist derzeit im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigslust als Sport-
platz ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Flachennutzungsplan ist damit anzupassen.

(Stand 02.2024)
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1.2 Planungsziele

Ziel des Bebauungsplanes ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim am Rennbahnweg“* ist die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)!. Hier
soll die Mdglichkeit geschaffen werden, das vorhandene Gebéude einer neuen Nutzung, dem Woh-
nen, zuzufihren.

Der Planbereich stellt die Moglichkeit dar, vorhandene Ressourcen sinnvoll zu nutzen und Neu-
versiegelungen auf der griinen Wiese zu vermeiden. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die baurechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden.

Die Planaufstellung dient der Sicherung von Flachen fir die Wohnsiedlung und damit fur kurze
Wege zwischen Arbeiten und Wohnen, zur Festigung und Starkung der Wirtschaftskraft sowie zur
weiteren Belebung der Stadt Ludwigslust.

2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

2.1 Lage, GroRRe und Topografie

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortszentrums von Ludwigslust.
Das Plangebiet selbst ist Giber eine vorhandene Zuwegung vom Rennbahnweg abgehend erreich-
bar.

Abbildung 2 Blick vom Rennbahnweg auf die Zufahrt zum Plangebiet, Foto St. Schulz, 28.10.2023

Die Grol3e des Plangebietes insgesamt betrégt ca. 0,28 ha. Das Gelénde ist eben und weist geringe
Hohenunterschiede auf. Im Mittel liegt die Geldndehohe ca. bei 28,7 m. Die groRte Ausdehnung
betragt in nordstdlicher Richtung ca. 80 m und in westéstlicher Richtung ca. 66 m. Der Planung
wurden vermessungstechnische Daten zugrunde gelegt.

1 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
03.07.2023 (BGBL. 2023 | NR. 176).

(Stand 02.2024)
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Ludwigs-

lust.

Die Flache des Geltungsbereiches wird begrenzt

+ im Norden durch die Teilflache des Flurstlickes 114/8 als Verkehrsflache des Rennbahnweges;

¢ im Osten durch die Teilflache des Flurstiickes 114/8 als Verkehrsflache des Rennbahnweges;
hinter dem Rennbahnweg schlief3t sich eine Kleingartensiedlung an

¢ im Suden durch die Teilflache des Flurstiickes 27/4 der Flur 15 als Verkehrsflache des Renn-
bahnweges; Flurstiick 119 der Flur 2 ebenfalls als Verkehrsflache des Rennbahnweges und
Flurstlick 114/6 der Flur 2 als Weideflache fir Pferde;

¢ im Westen durch Flurstiick 114/6 der Flur 2 als Weideflache fiir Pferde.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Ludwigslust, Flur 2, Flurstiicke 114/5, 114/7 und Teilflache von 114/8.

Hinweis: Die im Vorentwurf zum Bebauungsplan aufgefuhrten Flurstiicke 114/8 und 114/7 sind
in den aktuellen Katasterdaten noch nicht enthalten. Hier hat eine Flachenteilung stattgefunden.
Die beiden Flurstiicke 114/7 und 114/8 sind aus dem Flurstiick 114/1 entstanden. Die Ubernahme
in das Kataster ist beantragt worden.

Die GesamtgroRe betragt ca. 0,28 Hektar.

3 Ortliche und iiberértliche Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Ludwigslust liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) vor. Der Bereich
des Bebauungsplangebietes ist als Sportplatz ausgewiesen. Der Bebauungsplan lasst sich damit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Er muss im Zuge der Anderung angepasst werden.
Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
gefasst.
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Abbildung 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan (3. Anderung, 2006) der Stadt Ludwigslust

3.2 Landes -und Regionalplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die einzelnen

Bundeslénder gebunden, tibergeordnete und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustel-

len.

Fur Planungen und MalRnahmen der Stadt Ludwigslust ergeben sich die Ziele, Grundsatze und

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den Rechtsgrundlagen:

a)  Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
88)

b)  Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-
V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V,
S. 166, 181)

c) Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

d) Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM-LVO) vom 31. August 2011

Bei jedem Verfahren ist die Vereinbarkeit mit den Grundsétzen und Zielen der Raumordnung zu
prufen. Die Stadt Ludwigslust gehdrt zum Mittelzentrum.

Der vorliegende Bebauungsplan mit einer Grof3e von ca. 0,28 Hektar ist nicht raumbedeutsam.
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Fur die Stadt Ludwigslust gilt die Landesverordnung lber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO) vom 31. August 20112,

Die Stadt Ludwigslust ist Mittelzentrum. ,,Mittelzentren sollen als Standorte flr die Versorgung
der Bevolkerung ihrer Mittelbereiche mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs,
regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot
und Einkaufszentren des gehobenen Bedarfs gestirkt und weiterentwickelt werden.*3
,Mittelzentren sind wichtige Standorte fiir Wirtschaft, Handel, Bildung und Dienstleistungen und
tragen wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen Raume bei. Sie sind deshalb in ihrer Funktion
zu erhalten und weiterzuentwickeln. 4

Dazu gehdrt auch eine Siedlungsentwicklung.

So heift es unter 4.2 Abs. 1 im LEP MV 2016 ,,.Die Wohnbaufldchenentwicklung ist unter Be-
riicksichtigung einer flichensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. (Z)*
Ludwigslust ist ein zentraler Ort. Durch die Umnutzung von bereits errichteten Gebauden erfolgt
eine flachensparende Bauweise.

Daruber hinaus wird die Stadt Ludwigslust aufgrund ihrer unmittelbaren Autobahnnéhe gem. Pro-
grammsatz 4.3.1 (2) RREP WM als bedeutsamer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie
eingestuft. Damit werden auch Wohnbaufléchen benétigt.

Hier heif3t es unter 4.1 (1) RREP WM: ,,Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so
erfolgen, dass die historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer raumlichen Verteilung der
Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den Grundziigen erhalten
bleibt. Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte als regionale Entwicklungs- und Versorgungs-
standorte soll gestarkt und die landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion
gesichert werden.*

Unter (2) wird dazu weiter ausgefiihrt: ,,Der Siedlungsflichenbedarf ist vorrangig innerhalb der
bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Ver-
dichtung von Siedlungsflichen abzudecken...*

Im konkreten Fall des hier gegenstandlichen Verfahrens findet eine Umnutzung vorhandener Ge-
baude statt. Zusatzlich wird durch die Planung sparsam mit Natur und Landschaft umgegangen
und keine neuen Flachen in Anspruch genommen.

4 Angaben zum Plangebiet

4.1 Gebaudebestand

Im Plangebiet befinden sich Gebaude. Dazu gehoért das ehemalige Sportlerheim sowie Nebenge-
lass als Abstellrdume und Garagen.

2 REGIONALER PLANUNGSVERBAND WESTMECKLENBURG 2011.
SEBD.S. 41.
4EBD. S. 42.
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Abbildung 4 Blick von Osten in Richtung Westen auf einen Teil des ehemaligen Sportlerheims und eines der vorhandenen Neben-
geb&ude, Foto St. Schulz, 28.10.2023

4.2 Bestand ErschlieBungsanlagen

Es befinden sich Erschlielungsanlagen im Planbereich.
Im sidlichen Bereich kreuzt eine Telekommunikationsleitung das Plangebiet.

4.3 Derzeitige Nutzung

Die Flache des geplanten Wohngebietes wurde zum Zeitpunkt der Planaufstellung berwiegend
nicht genutzt. Einige Flachen dienen als Abstellflachen. Das Erdgeschoss des Gebéudes ist ohne
Nutzung. Im Dachgeschoss des vorhandenen Geb&udes befindet sich eine Wohnung, die derzeit
saniert wird.

4.4  Naturraumliche Bedingungen

4.4.1 Geologie

Das Plangebiet gehort zur Endmoranenlandschaft des nordlichen Tieflandes. Es wird durch Abla-
gerungen aus Schmelzwasserstromen gekennzeichnet. Sande, Schluffe und Geschiebebdden cha-
rakterisieren den fir eiszeitlich geprégte Landschaften typischen Bodenaufbau.

4.4.2 Boden

Ein Bodengutachten fur diesen Bereich liegt nicht vor. Der Bereich ist gekennzeichnet durch Sand-
Gley/Podsol-Gley (Rostgley); spatglaziale Tal- und Beckensande, feinanteilarm, mit
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Grundwassereinfluss, eben bis flachwellig laut Auskunft des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern.

4.4.3 Grundwasser

Konkrete Angaben zum Grundwasser liegen derzeit nicht vor. Der Grundwasserflurabstand ist laut
Auskunft des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommerns </=2 m.

444 Oberflachenwasser

Es existieren keine offenen Gewésser im Plangebiet.

445 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.

4.5 Denkmalschutz

Baudenkmale im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt; Bodendenkmale sind ebenfalls nicht be-
kannt.

Es gilt folgender Hinweis:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

4.6 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Der Planbereich liegt auf3erhalb von Schutzgebieten wie zum Beispiel Naturschutzgebiet, Natio-
nalpark, Nationale Naturmonumente, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark
und Naturdenkméler des Bundesnaturschutzgesetzes.
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5 Planinhalt und textliche Festsetzung

5.1 Beschreibung des Gesamtprojektes

Die Flache des Bebauungsplangebietes betragt nur ca. 0,28 Hektar. Das Plangebiet ist bereits mit
einem Gebdude, dem ehemaligen Sportlerheim bebaut. Weiterhin befinden sich Nebengeb&ude
wie zum Beispiel Abstellrdume und eine Garage auf dem Grundstiick. Das ehemalige Sportlerheim
soll zum kompletten Wohngeb&ude umgebaut werden. Die Nebengebdude bleiben nur zum Teil
erhalten und werden zu Abstellzwecken genutzt. Ein Teil der Nebengebéude soll in Zukunft ab-
gerissen werden. Durch Umsetzung der Planung wird vorhandene Bausubstanz einer neuen Nut-
zung zugefiihrt. In diesem Zusammenhang soll auch die Moglichkeit geschaffen werden, kleine
Anbauten am Gebdaude errichten zu kdnnen, wie zum Beispiel einen Wintergarten und eine Ter-
rasse.

5.2  Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Danach sind folgende Nutzungen im Plangebiet zulassig: Wohngebéude, die der Versorgung die-
nenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorende Handwerksbetrieb, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen Nutzungen sollen nicht zugelassen werden. Dazu gehdren:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem Wohnen gewid-
met. Das bedeutet, dass dem Wohnen hier eine Vorrangstellung gegentiber anderen Nutzungen
eingerdumt wird, die dann im Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssig sind. Die
in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fiir die der Verordnungsgeber
einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig
sein. Der Bedarf im Bereich des allgemeinen Wohngebiets fur diese ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen der angestreb-
ten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung kann gemé&R § 16 BauNVO festgesetzt werden durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) oder der GréRe der baulichen Anlagen, der Geschossflachenzahl (GFZ) oder
der Grolie der Geschol¥flache, der Baumassenzahl (BMZ) oder der Baumasse, der Zahl der Voll-
geschosse, der Hohe baulicher Anlagen.
GemaR 8 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan festzusetzen

1. stets die Grundflachenzahl oder die Grundflache der baulichen Anlagen,

(Stand 02.2024)



BP LU 43 Ludwigslust Begriindung Seite 12

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
oOffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kdnnen.

Fur das Plangebiet betrégt die Grundflachenzahl 0,4. Die Einordnung erfolgt aufgrund der Orien-
tierungswerte des Baunutzungsverordnung. (BauNVO). Da es sich nur um ein Grundstiick in sehr
naturnaher Umgebung handelt, wurde eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) ausgeschlossen. Damit bleibt das MaR der Versiegelung gering.

Eine Geschossflachenzahl wurde nicht festgesetzt. Es sind keinerlei neue Gebdude mit Hauptnut-
zungen vorgesehen. Es soll lediglich das vorhandene Sportlerheim einer neuen Nutzung zugefthrt
werden. Dabei sollen geringfligige Erweiterungen wie z. B. der Anbau eines Wintergartens oder
die Errichtung einer Terrasse maoglich sein. Die neuen baulichen Anlagen sollen sich nach Még-
lichkeit mit in die Landschaft einfuigen. Sie sollen an die vorhandene Bebauung angepasst werden
und den Charakter nach Mdglichkeit erhalten.

Dem entsprechend wurden die Zahl der Vollgeschosse auf Il als Hochstmal} festgesetzt. Bereits
jetzt hat das vorhandene ehemalige Sportlerheim ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachge-
schoss. Weitere Ausbaumdglichkeiten sind im Dachgeschoss noch vorhanden.

54 Uberbaubare Grundstiicksflache

GemaR 823 BauNVO werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt. Die tiberbaubaren
Grundstucksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Geb&udeteile diese
nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald kann zugelassen
werden. Im Bebauungsplan wurde hiervon Gebrauch gemacht. Die durch Baugrenzen definierte
bebaubare Flache darf durch untergeordnete Bauteile wie Erker und Eingangsbereiche um maxi-
mal 2,00 m in der Tiefe und maximal 5,00 m in der Breite Uberbaut werden. Dadurch sind Ergén-
zungen des Gebaudebestandes maoglich.

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen festgelegt. Sie verlaufen in Abstdnden von 5 m zu den
vorhandenen Gebdudekanten an der Nord-, Stid- und Westseite. An der Ostseite verlduft die Bau-
grenze zum Teil auf der Geb&udekante, da sich vor dem Gebé&ude ein geschiitzter Einzelbaum
befindet, der erhalten bleiben und nicht beeintrachtigt werden soll.

Die festgesetzten tberbaubaren Grundstucksflachen beinhalten dennoch ein offenes Angebot zur
Entwicklung und Erweiterung des vorhandenen Geb&udes zu Wohnzwecken.

Weiterhin wurde festgesetzt, dass Garagen und iberdachte Stellplatze im Sinne des 8§ 12 BauNVO
und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig sind. Die
vorhandenen Gebdude lassen aufgrund ihrer GroRe und des baulichen Zustandes nicht unbedingt
eine Nutzung z.B. als Garage zu. Durch die Festsetzung kénnen die Gebaude entsprechend ange-
passt werden oder an anderer Stelle auf dem Grundstiick errichtet werden.

5.5 Erschlielung

Das Plangebiet ist an die offentliche Verkehrsflache des Rennbahnweges angeschlossen. Eine
Grundstiuckszufahrt ist vom Rennbahnweg bereits vorhanden. Der Rennbahnweg ist im Bereich
der Grundstlckszufahrt mit Schotter befestigt. Der sudlich des Plangebietes verlaufende Teil des
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Rennbahnweges ist asphaltiert und stellt den Verbindungsweg zwischen Weselsdorf und Ludwigs-
lust dar.

Die interne verkehrliche ErschlieBung ist nicht erforderlich, da es sich beim Bebauungsplan nur
um ein Grundsttick handelt.

Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz ist wie folgt gegeben:

¢ Trinkwasserversorgung:
Ein Anschluss fur Trinkwasser ist im Bereich des Rennbahnweges vorhanden.
¢ Loschwasserversorgung:
Die Loschwasserversorgung kann tber die vorhandenen Hydranten des Rennbahnweges erfol-
gen. Es sind mehrere Unterflurhydranten vorhanden.
Die Entnahmestellen sind in der folgenden Karte blau dargestellt.

43/, Bruggwiesendamm

T

Flur 15 -

Abbildung 5 Auszug aus dem Lageplan des Vermessers mit blau markierten Léschwasserentnahmestellen, Stand 02/2024

¢ Stromversorgung:
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Das Bebauungsplangebiet kann tiber den Rennbahnweg mit Strom versorgt werden. Notwen-
dige Leistungs- und Netzerweiterungen, die sich aus dem Leistungserfordernis der geplanten
Nutzung ergeben werden, sind friihzeitig im Rahmen der weiteren Erschliefungsplanung mit
dem Versorger abzustimmen.

¢ Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral. Hier ist eine vollbiologische Kleinklaranlage oder
alternativ eine abflusslose Sammelgrube vorgesehen.

¢ Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.

¢ Niederschlagswasser:
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung zu bringen.

Es gilt folgender Hinweis:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Be-
auftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei allen MaRnahmen ist VVorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstuckseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie
die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszu-
schlieBen sind. GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hinge-
wiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

5.6  Naturschutzfachliche Betrachtungen

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurden Mal3nah-
men zur Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Umwelteinwirkungen
uberprift. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht eingeflossen und detailliert beschrieben.
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Nicht alle Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen im Bebauungsplangebiet ausgeglichen wer-
den. Fur die AusgleichsmaBnahmen, die aufierhalb des Plangebietes umgesetzt werden, ist ein
stddtebaulicher Vertrag zu schlielen.

Folgende MalRnahmen werden innerhalb des Plangebietes festgesetzt:

Grinflachen gemél § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeldge) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl.
1,5m) von Baumen ist nur mit eingeschréanktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe
ohne Bordstein zuléssig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max. 5
cm Schotter 0/45, Ausbautiefe 19 cm, ggf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwen-

dig).

Die Maltnahmen wurden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Aus-
fahrliche Beschreibungen zu den einzelnen MaRnahmen sind im Umweltbericht enthalten.

Weiterhin sind MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen erforderlich. Dazu gehdren folgende MaRnahmen:

2

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwéarmesonden fur Wéarmepumpen), mit de-
nen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen
Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszufiihren,
dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei Havarien mit wasser-
gefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu beriicksichtigen. Werden Fremdboden
oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht ge-
bracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir
dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zukiinftig
befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der
Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen Scha-
digungen zu schitzen. Baustral3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenver-
dichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend tiber-
lappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur méfRig feuchtem Bo-
den kénnen andere SchutzmaBnahmen, wie BaustralRenplatten oder Bodenschutzmatten, ge-
pruft werden.

Ein schonender Umgang mit dem Boden erhélt die gute Versickerungsfahigkeit und ist damit
aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

Die Bauausfiihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138
zu erfolgen. Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / verschmutzt
nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu beriuicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im
Traufbereich der geschiitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen
beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustdndigen Natur-
schutzbehorde (hier Landkreis).

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifRen Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.*®

5 JENSEN, S.

(Stand 02.2024)
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Im Planbereich sind Bdume vorhanden. Nach § 18 NatSchAG M-V sind Einzelbdume geschiitzt.
Béaume diirfen im Traufbereich nicht geschddigt werden. ,,Die Kronentraufen der Baume sind in
der Vermessung enthalten. Die Zufahrt und die Offentliche ErschlieBungsstrale sind unbefestigt
und bleiben im Bestand erhalten. Nach der 6ffentlichen Nutzung als Vereinshaus ist die private
Nutzung als Wohnhaus als Verringerung der Beeintrachtigung und Belastung der Wurzeln einzu-
stufen.

Aufschittungen im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von Baumen sind nicht zulassig.

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeldge) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von
Bdumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein zuléssig
(z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max. 5 cm Schotter 0/45, Ausbautiefe 19 cm,
ggf. Wurzelbriicken (Suchschachtung notwendig)).«®

Aufgrund des vorhandenen Baumbestandes wurden Teile der privaten und der offentlichen Fl&-
chen zum Erhalt festgesetzt.

Zusammenfassend wurde festgestellt:

»von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, einschliel3-
lich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wir-
kungsgefuge der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch,
Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwéssern und Abfallen sowie Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch und Wasser sind dabei als besonders beachtlich einzustufen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchgefuhrt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Zuordnung eines Okokontos ausge-
glichen werden.*’

5.7 Geh-, Fahr —und Leitungsrechte

Im stdlichen Teil des Plangebietes verlauft eine Freileitung. Es handelt sich dabei um eine Tele-
kommunikationsleitung. Hier wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgers
eingerdumt. Die Absicherung der Zufahrtsmdglichkeiten sind in den nachfolgenden Planungen zu
berticksichtigen.

® JENSEN, S. 29.
"TEBD. S. 31.

(Stand 02.2024)
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkung auf Siedlungsstruktur und auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine gravierenden
Auswirkungen auf die bisherige Siedlungsstruktur. Das geplante Gebiet schlie3t an die vorhan-
dene Kleingartensiedlung an. Bestehende Nutzungen werden dadurch nicht beeintréchtigt.

Bei der Umsetzung und Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) zu beachten.

Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen gem. § 3 des BImSchG u.a. durch Geréusche (L&rm),
Licht (Spiegel- und Blendeffekte) und Strahlen (elektromagnetische Felder) verursacht werden.
Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist zu beachten.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der Verordnung zur Durchfuhrung des BImSchG
(Gerdéte- und Maschinenlarmschutzverordnung) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulédrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

6.2  Auswirkung auf verkehrliche Situation

Die verkehrliche Situation bleibt unverandert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit
erhdhtem Verkehrsaufkommen in der Bauphase zu rechnen. Nach Fertigstellung des Wohnhauses
ist kein erhdhtes Verkehrsaufkommen mehr zu erwarten. Gegenuber der Nutzung als Sportlerheim
wird sich der Verkehr verringern. Im Bereich der Grundstlickszufahrt ist der Rennbahnweg nur
mit Schotter befestigt. Lediglich der sudlich des Plangebietes verlaufende Teil des Rennbahnwe-
ges ist asphaltiert und stellt die Verbindung von Weselsdorf nach Ludwigslust dar. Der Verkehr
auf der Verbindungsstralie wird durch Umsetzung des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umsetzung des Planes hat Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere durch Versiegelung
von Boden und Verlust von Lebensraum.

Bei der Umsetzung ist das Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) zu beachten.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind detailliert im Umweltbericht dargestellt und erldutert.

6.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ziel der Alternativenprifung ist es, anhand verschiedener Kriterien einen Standort zu wahlen, bei
dem die Auswirkungen auf Natur und Landschaft méglichst gering sind. Bei der Abwdagung von
Planungsvarianten geht es vor allem um Standortalternativen.

Auf Grund des vorhandenen Gebdudes, welches einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll, kom-
men nicht viele Alternativen in Betracht. Das Gebdude ist bereits errichtet, wenn auch urspringlich
mit einer anderen Nutzung. Damit haben Versiegelungen von Grund und Boden bereits

(Stand 02.2024)
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stattgefunden. Alternativen waren die Errichtung eines Neubaus, bei dem zusatzliche Flachen zu
versiegeln waren. Das wéren damit keine Alternativen.

7 Flachenbilanz

Tabelle 1 Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe in ha in %
Plangebiet 0,32 100,0
Allgemeines Wohngebiet 0,27 84,4
Verkehrsflachen 0,03 9,3

Griinflachen 0,02 6,3

8 Rechtsgrundlagen

Fur den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:

*

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990. (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV
M-V)vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 18.12.2023 (GVOBI. MV S. 934)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
26.06.2021 (GVOBI. MV S. 1033)

(Stand 02.2024)
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9 Verfahrensverlauf

1. Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung am 13.03.2024

2. Friihzeitige Birgerbeteiligung, ortsiibliche Bekanntmachungam . .20
a) Auslegung im Bauamtvom . .20 bis__. .20
b) Beteiligung der TOB mit Anschreibenvom . .20 mit Fristbiszum . .20
3. Behandlung der Stellungnahmen
Entwurf- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtvertretungam . .20
Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGBam __._ .20
a) Auslegung im Bauamtvom . .20 bis . .20
b) Beteiligung der TOB mit Anschreiben vom . .20 mit Fristhis . .20
4. Behandlung der Stellungnahmenam . .20
5. Satzungsbeschluss durch die Stadtvertretungam __ . .20

10 Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Die detaillierten Angaben zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und deren Be-
handlung sind als Anlage dieser Begriindung beigefuigt. (derzeit in Bearbeitung)

11 Beschluss uber die Begrindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehem. Sportlerheim
am Rennbahnweg“ fiir das Planungsgebiet in Ludwigslust wurde auf der Sitzung der Stadtvertre-
tungam __. .20 __ gebilligt.

Ludwigslust, d. (Siegel)

Burgermeister

(Stand 02.2024)
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12 Anhang

Plangrundlage

Vermessungstechnische Daten, Vermessungsburo Urban, Ludwigslust, stand 09.01.2024
Lagesystem: ETRS89 (Zone 33)
Hohenbezug: DHHN2016
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Begrindung, besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBIL.

2023 1 Nr. 394) geandert worden ist.

Bebauungsplan LU 43 ,,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahn-

weg“ der Stadt Ludwigslust

Stand:  Entwurf Februar 2024
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Der Umweltbericht zum B-Plan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahn-
weg“ ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes, da
sich diese auf den Geltungsbereich des B-Planes bezieht.
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan LU 43 ,Um-
nutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg“ der Stadt Ludwigslust durchgefiihrten
Umweltpriifung sowie die Eingriffsbewertung und wird entsprechend dem Stand der Offent-
lichkeits- und Behodrdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter
Teil der Begrindung. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hat die Stadt
Ludwigslust nach Beteiligung der von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange
entsprechend § 4 (1) S. 1 BauGB bestimmit.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohn-
nutzung zu schaffen (detailliert siehe Begriindung).

Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.a.

In der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufgefiihrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kon-
nen:

Tabelle 1:
Art/MaR der baulichen Nut- Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache
zung
Wohngebaude Ortsrandlage, Vereinshaus eines ehema- ca. 0,3 ha
ligen Sportplatzes , Baumreihen entlang
der rahmenden StraRen und Wege

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele Ubergeordneter Planungen mit Bedeutung
fir den Bebauungsplan und deren Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen und in die Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (88 1, 1a, 2 BauGB). Bauleitplane sind den Zie-
len der Raumordnung anzupassen (8 1 (4) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

e Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieilich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, 8§ 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG),

e Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhangenden,
europaischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur Wiederher-
stellung und Wahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrau-
me und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA 2000 besteht
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aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie),
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige MafR3, Nutzung der Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiftihrende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88
1 u. 3 BImSchG),

Bewirtschaftung der Gewéasser (oberirdische Gewésser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landotkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, 8 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versi-
ckerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Ge-
wassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur
und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

Ziele fUr das Schutzgut Wasser fiir oberirdische Gewasser (827 WHG) sind das Errei-
chen und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten
eines guten chemischen Zustands und fur das Grundwasser (847 WHG) das Erreichen
und Erhalten eines guten mengenmaligen Zustands und das Erreichen und Erhalten ei-
nes guten chemischen Zustands.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinig-
tem Abwasser aus Kleinklaranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehotrde zu beantragen,

Das Niederschlagswasser soll gemalR § 55/2 WHG dort, wo es anféllt, ortsnah versickert,
verrieselt, oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange dem nicht entgegenstehen. Dartber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abféllen
(aus Grundséatze der Kreislaufwirtschaft, 8 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,
Berticksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und MalRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschatftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, 8 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:

Prufung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele

Naturschutz:

Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:

Schutz der natirlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes
Boden:
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Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natirlichen Boden-
funktion, Schutz und Wiederverwendung der Bdden.

Immissionsschutz:

Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelteinflissen (Larm).

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans (Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011
und Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), 2016)

Gemall RREP WM und LEP M-V Stadt Ludwigslust im strukturschwachen landlichen
Raum.

Gutachtliche Landschaftsrahmenpléne?

Fur die Karten | Arten und Lebensraume, Il Biotopverbundplanung, Il Entwicklungsziele und
Mafinahmen, IV Ziele der Raumentwicklung, V Anforderungen an die Landwirtschaft und VI
Wassererosion sind fur den Bereich keine Aussagen getroffen worden.

Darstellungen des F-Plans fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Die Stadt Ludwigslust verfugt Uber einen Flachennutzungsplan mit einer rechtswirksamen 3.
Anderung (Gesamtplan) von 20.Oktober 2006. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als
Griinflache (Sportplatz) dargestellt. Eine Anderung ist erforderlich.

Der Landschaftsplan von 1994 wurde 2001 fortgeschrieben, liegt aber auRer dem Mal3nah-
meplan (Karte 11) nicht digital vor. Der Landschaftsplan weist fir den Bereich keine Mal3-
nahmen aus.

Auszug F-Plan 3. Andérung der Stadt Ludwigsluéf

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berlcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich

L www.umweltkarten.mv-regierung.de
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ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit bei
einzelnen Umweltbelangen gebietsibergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im
Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal umweltka-
ten.mv-regierung.de sowie ergdnzende Bestandsaufnahmen im Gelande zugrunde.

Tabelle 2:
Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Nein, im Geltungsbereich befinden sich BNatSchG, NatSchAG M-V,
Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeu- | keine internationalen Schutzgebiete. FFH-Erlass MV
tung (FFH) u. Iiuropalschen Vogel- Im 500-m-Untersuchungsraum befin-
schutzgebiete den sich internationalen Schutzgebie-
te. GGB DE_2634-301 Schlof3park
Ludwigslust
Nationale Schutzgebiete Nein, im Geltungsbereich befinden sich

(Nationalparke, Biosphéarenreservate) | keine nationalen Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des | Nein, im Geltungsbereich befinden sich | NatSchAG MV

Naturschutzes nach Landesnatur- keine nationalen Schutzgebiete.
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke, | |y 500-m-Untersuchungsraum befin-
Naturdenkmale, Geschiitzte Land- den sich nationalen Schutzgebiete.

schaftsbestandteile, Geschiitzte Bioto-

pe/Geotope, Alleen und Baumreihen) LSG_006 SchloBpark Ludwigslust mit

anschlieendem Bruch- und Misch-
wald sowie oberer Régnitzniederung
Nein, im Geltungsbereich befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Biotope.
200m Wirkradius:

LWL10686 / LWL10682 Naturnahe
Feldgehdlze

LWL10681 Naturnahe Feldhecken

Ja, Baumreihen befinden sich im Gel-
tungsbereich

Baumreihe am Rennbahnweg / Weg | 8 19 NatSchAG M-V

8§ 20 NatSchAG M-V

gesetzlich geschitzte Baume, nach Ja, im Geltungsbereich befinden sich § 18 NatSchAG M-V
Baumschutzsatzung/Verordnung ge- geschitzten Baume
schitzte Baume o. GroR3straucher Eiche / Birke
Gewasserrandstreifen Keine FlieBgewasser im / am Gel- §38 WHG
tungsbereich.
Gewasserschutzstreifen Nein, nicht betroffen § 29 NatSchAG M-V
und Waldabstand betroffen, ca. 43m zum Bestandsge- § 20 LWaldG
baude mit Wohnnutzung
Wald Nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

hinter der Stral3e Forstamt Grabow
Revier SchloRgarten, Abteilung 52

Tiere und Pflanzen, einschlief3lich ihrer | Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser
Lebensraume betroffen.

Im Geltungsbereich

e Bebauung (Vereinshaus), Nebengelass, versiegelte Flachen

e Baume, nach § 18NatSchAG geschutzt

e sonstige Sport, und Freizeitanlage (Vereinsgelande)
Angrenzend:

¢ Norden, Allee, Weg, Kleingartenanlage

e Osten: Allee, Weg, Acker

e Suden: Allee, StralBe, Wald, Bebauung

e Westen: Sportplatz / Nutzung Pferdeweide

Artenschutz (8844ff BNatSchG, §812ff | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstétten der
FFH-RL, 885ff VS-RL) 3 nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs IV der FFH-
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten
Arten in den Planflachen oder der unmittelbaren Umgebung vorgefun-
den worden.

Geschutzte Arten mit Brut und Nahrungsraum nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen (siehe auch AFB).

Boden und Flache

Umbau anthropogen vorbelasteter Béden (Griinflache, Bebauung)

Sande grundwasserbestimmt und/oder staunal3,
Ackerzahl 14-28

Erosion-Wind = nicht bewertet - gering
Erosion-Wasser = nicht bewertet - sehr gering

POT. NITRATAUSWASCHUNGSGEFAHRDUNG nicht bewertet,
umgebend extrem hoch

FELDKAPAZITAT (Fk100) nicht bewertet, umgebend gering
NUTZBARE FELDKAPAZITAT (nFk100) hoch
LUFTKAPAZITAT (Lk100) sehr hoch

EFFEKTIVE DURCHWURZELUNGSTIEFE (We) gering
Bodenfunktionsbewertung: allgemeine Schutzwiirdigkeit
Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 3 (mittel)

Extreme Standortbedingung: 2 (gering)

NaturgeméafRer Bodenzustand: 2 (gering)

niedrige Verdichtungsgefahr / hohe Durchléassigkeit

im Geltungsbereich regional weit verbreiteter, durch Nutzung veran-
derte Boden

Meliorationsflache nein

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Grundwasser SO :
Mé&chtigkeit bindiger Deckschichten: <5 m
Grundwasserleiter: unbedeckt
Geschutztheit: gering
Abstrom aus Richtung Stadt
Flurabstand: <=2 m
genutztes Dargebot, 6ffentliche Trinkwasserversorgung, tiefer Grund-
wasserleiter (westlicher &uRerster Randbereich, kein Trinkwasser-
schutzgebiet) westlich der Wasserfassung: WF Ludwigslust
Abstrom aus Richtung Stadt
erlaubte mittlere Entnahmerate [m3/d]: 10300
mittlere Grundwasserneubildung [mm/a]: 190.6
nutzbares Dargebot [m3/d]: 6000
Grundwasserneubildung mit Berticksichtigung eines Direktabflusses:
273.3 mm/a
reale Verdunstung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses: 445.4
mm/a
mittlerer sommerlicher Grundwassserflurabstand: 1.05 m
kein Oberflachenwasser im Geltungsbereich vorhanden
Oberflachengewasser Ostlich hinter Weg angrenzend, Graben 2:75012 ,
Oberirdische Einzugsgebiete
LAWA (kurz): 59364456, LAWA-Route: Graben aus Pappenmoorwie-
se von Quelle dstlich Weselsdorf bis Mindung in Ludwigsluster Ka-
nal, Einzugsgebiet WRRL: MEL_PE11 Sude
Klima und Luft Nein, Klima / Luft sind im lokalen MaRstab durch Verdichtung der

Siedlungsflache nicht betroffen.
- maritim gepréagtes Binnenplanarklima, vorherrschend Westwindlagen

unkorrigierte mittlere Jahresniederschlagssumme Reihe 1971-
2000: 636.0 mm/a

unkorrigierte mittlere Sommerniederschlagssumme Reihe 1971-
2001: 343.0 mm/a

geringe regionale u. ortliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,

- Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Reliefenergie las-
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-
grundlage

Klimaschutz

sen Kaltluftstromungen auf den Ort zu nicht erwarten.

- Die Gemeinde hat keine eigenen zusatzlichen Anforderungen zur
Bekampfung der Folgen des Klimawandels

- Der OPNV besitzt in LWL, aber nicht am Geltungsbereich, eine rele-
vante Bedeutung

- Die Nutzung vorhandener Bebauung entspricht einer nachhaltigen
Klimaschonenden Handlungsweise

geringes bioklimatisches Belastungspotenzial, geringe lufthygienische

Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefuige, Wechselbeziehungen kdnnen betroffen sein:

Wirkungsgefiige kdnnen sehr umfassend und vielféltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die 6rtlich wesentlichen Sachverhalte be-
schréanken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetati-
on, und dem Vermégen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und die FlieRgewasser von Hochwasserer-
eignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-
tur / Bebauung der Landschaft. Bestehender Verlust der kleinklimati-
schen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation
durch Bebauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzenden Bebauung sind landschaftliche Freirdume

entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

ID: 57, Landschaftsbildraum: Ackerlandschaft zwischen Régnitz und

Eldeniederung, VI 2 — 2, Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr

hoch

Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Alleebdume und die
Bebauung der Kleingarten

Landschaftsraum mit insgesamt hoher Schutzwirdigkeit des Land-

schaftsbildes, ortliche Vorbelastungen durch benachbarte Nutzung.

Landschaftszonen- Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte 5

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen jegli-
cher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige
aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen
sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwi-
schen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversi-
tatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu beriicksich-
tigen.

Betroffene Handlungsfelder der Biodiversitatsstrategie 2030 sind:

I. Ubergreifende Biodiversitétsziele fur Deutschland

5.2. Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme

- bebauter Bereich

Il Ubergreifende Ziele zur Verringerung negativer

Auswirkungen auf die Biodiversitat

16. Stoffeintrage und andere Beeintrachtigungen von Okosystemen

- ehemalige periodische Belastung des Sportplatzes und der Geb&u-
denutzung wird durch kontinuierliche deutlich geringere Belastung
abgelost.

Fir die Situation im 500-m-Untersuchungsraum sind Biotope der
Agrarlandschaft (Acker), Wald, aber auch Bebauung mit langjahriger
Nutzungskontinuitat pragend. Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Oko-
systeme sprechen auf3erhalb der Ortslage fiir eine mittlere — hohe
Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberdrtliche Verbundraume und funktionale Beziehungen:
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-

grundlage

Leitlinie fur den Vogelzug Zone B: mittlere bis hohe relative Dichte des
Vogelzuges

Keine Rastgebietsfunktion

Ortliche Verbundraume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutpléatzen
und Asungsflachen bzw. Jagdraumen, die sich auch (iber den Gel-
tungsbereich erstrecken. (Uberflug)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

ja, der Wohnbereich kann durch Immissionen betroffen sein:
nordlich Bahnlinie

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Guter.

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand kein Bo-
dendenkmal

Archaologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-
V) vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz
dieses Gesetzes.

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§11 des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutz-
behotrde anzuzeigen und die Entdeckungsstatte finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende Beobachtung zu or-
ganisieren zu kénnen.

Vermeidung von Emissionen

Nein, durch das Planvorhaben kénnen nur Auswirkungen durch Emis-
sionen im Rahmen der Nutzung entstehen, die als unerheblich einzu-
stufen sind.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Ja, im geplanten Baugebiet fallen Ab-
wasser an. Die Versorgung erfolgt
durch den Zweckverband kommunaler
Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Ludwigslust

LWaG (Pflicht zur ordnungs-
gemaflen Abwasserbeseiti-

gung)

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Ja, das Aufkommen an entsorgungs-
pflichtigen Abféllen wird erhoht.

AbfG (Pflicht zur Abfallver-
meidung, zur Abfallverwer-
tung und zur gemeinwohlver-
traglichen Abfallbeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien / effizi-
ente Nutzung von Energie

Soweit derartige Anlagen im
Geltungsbereich errichtet
und betrieben werden sollen,
sind ggf. gesonderte Ge-
nehmigungsverfahren

Nein, das Planvorhaben dient nicht
vordringlich der Erzeugung erneuerba-
rer Energien die gesetzlichen Vorga-
ben im Rahmen des Klimaschutzes
sind aber beachtlich.

durchzufiihren.
Bundes-Klimaschutzgesetz
(KSG)?
Gebaudeenergiegesetz
(GEG)®

Darstellungen von Landschaftsplanen | Ja, ein Landschaftsplan ist vorhanden.

Darstellungen anderer Umwelt- Nein

Fachplane

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in | Nein

Gebieten, in denen durch Rechtsver-
ordnung festgesetzte Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden

2 Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August

2021 (BGBI. | S. 3905) geandert worden ist

3 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kéalteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8 August 2020
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Umweltbelang Betroffenheit! (ja/nein, Umfang) Beschreibung / Rechts-

grundlage

Wechselwirkungen zwischen den ein- | Nein Siehe unter Emissionen
zelnen Belangen der Schutzgiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-

ma/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige

Sachguter

1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Priifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 3:

Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebie-
te von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) u. Europaischen Vogelschutzgebie-
te !

nicht relevant

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

nicht relevant

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz (NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Geschitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

Stérungen der Alleen werden vermieden

gesetzlich geschiitzte Baume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schiitzte Bdume o. Grol3stréducher

nicht relevant

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensraume

Weiterhin kontinuierliche Stérung durch anliegende StralRe,
keine positiven Auswirkungen, da trotzdem weitere Nutzung /
Flachennutzung mdoglich.

Artenschutz (8§844ff BNatSchG, §812ff
FFH-RL, 885ff VS-RL)

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen da trotzdem weitere Nutzung / Flachennutzung mdglich.

Flache und Boden

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Grund- und Oberflachenwasser

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant da zu geringe GréR3e
Weiterhin lokale Quell, und Zielverkehre

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

nicht relevant, da bebaut

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

nicht relevant fur die Natur

Kultur- und sonstige Sachguter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Mégliche Erhéhung durch Baubedingte Beeintrachtigungen
wird vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

nicht relevant, da trotzdem weitere Nutzung / Flachennutzung
moglich ist

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

nicht relevant, da trotzdem weitere Nutzung / FlAchennutzung
moglich ist
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Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten
Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen, aber der Baumschutz
ist au3erhalb der bereits versiegelten Flachen beachtlich.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

o Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und Befestigung von Flachen.
e  Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
und der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind vorzusehen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
mdglich, eine Bewertung (Einschéatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-
nommen.
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Tabelle 4:
Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht tiberplant. Nein

der Gebiete von gemeinschaft- | Eine Beeintrachtigung ist nicht einzustellen.

licher Bedeutung (FFH) u.

Europaische Vogelschutzgebie-

te?!

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- Nein

(Nationalparke, Biosphéarenre- | biete.

servate)

Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein

jekte des Naturschutzes nach | biete,- objekte

Landesnaturschutzgesetz

(NSG, LSG, Naturparke, Na-

turdenkmale, Geschiitzte

Landschaftsbestandteile, Ge-

schiitzte Biotope/Geotope,

Alleen und Baumreihen)

Nach NatSchAG M-V, Baum- Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte. Nein

schutzverordnung / -satzung Der Baumschutz ist beachtlich

geschitzte Baume o. Grof3-

straucher

Wald Es befindet sich kein Wald im / aber am Geltungsbereich. Nein
Antrag auf Ausnahme vom Verbot der Bebauung im 50m
Waldabstand ist zu stellen.

Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und die Lebens- | Nein

lich ihrer Lebensraume raume beeinflusst. Der Bereich ist teilweise versiegelt, es sind
nur geringe Auswirkungen einzustellen.

Boden Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des Nein
belebten Oberbodens und Versiegelung im Bereich neuer
versiegelter Flachen.

Flache Ggf. geringfiigige Verdichtung einer bebauten Siedlungsflache

Grund- und Oberflachenwasser | Vorhandene versiegelte Flachen und Bauflachen mit Ihrem Nein
bestehenden Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens
und Erzeugung hoéher Abfliisse von versiegelten Flachen bei
starken Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw., bei gleich-
zeitiger guter Versickerungsmaoglichkeit (Sand).

Bei ordnungsgemaRem Betrieb, Uberwachung, geringer Ver-
schmutzung der Oberflachenwésser keine schadliche Verun-
reinigung der Wasserkdrper.

Klima und Luft Lokale ggf. unerhebliche Vergré3erung des kleinklimatischen Nein

Klimaschutz Belastungsraums durch Vergrof3erung von Siedlungsflache.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen. Konzentration auf den vorhandenen Standort si-
chert die weitere Nutzung des verbauten Standortes.

Die Anfalligkeit des Vorhabens fir Folgen des Klimawandels ist
als gering einzustufen.

Wirkungsgefiige der Kompo- Das Vermdgen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein

nenten des Naturhaushaltes wasser zurlickzuhalten wird bei weiterer Anlage versiegelter
Flache beeintrachtigt.

Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe-
ziehungen.
Der geringe Verlust von Lebensrdumen ist kompensierbar.

Landschaft (Landschaftshild) Die vorhandene Bebauung intensiviert einen Bereich im Rand- | Nein
bereich zur Ortslage. Die Bebauung &ndert den bisherigen
Charakter der Flache nicht wesentlich. Die kulturlandschaftlich
gepragte Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbil-
des durch das Baugebiet wird nicht verandert.

Biologische Vielfalt Lage am Siedlungsrand, geschiitzte Arten sind nach derzeiti- Nein

gem Kenntnisstand nicht betroffen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)
Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein
sundheit, Bevolkerung keine Gefahrdung des Plangebietes.
Kultur- und sonstige Sachgiter | Im Geltungsbereich sind keine archéologischen Fundplétze Nein
(z.B. Boden- und Baudenkma- | vorhanden
le)
Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen sehr gering kontinuierliche Nein
Emissionen von Larm, sowie Schadstoffen und Licht (Zielver-
kehr).
Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser wird dem zentralen Abwassersystem zuge- | Nein
Abwéssern fuhrt.
Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden tber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abfallen Gebiet abgefuhrt.
Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen® wurde dargelegt, dass nur | Nein
den einzelnen Belangen der geringe bau- und ggf. betriebsbedingte Emissionen entstehen
Schutzglter Tiere/Pflanzen, kénnen.

Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

Bericksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000: nicht betroffen

° Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde be-
ricksichtigt. Es wird eine bebaute Flache gesichtet.

e  Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen fur Ma3nahmen zum Ausgleich getroffen.

Erganzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche genutzte Gebaude-und Freifliche Uber-
plant. Geringfugig wird die Grunflache neu Gberbaut.
Es liegt keine Baugrunderkundung vor.

Das Grundwasser steht um >=2 m an - Grundwasserleiter: unbedeckt, gegeniber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen gering geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) sind nicht vorhanden. Der Standort liegt
westlich der TWSZ in Abstromrichtung dazu.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein
analytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Fla-
che ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist Zustand

Bestand: Nutzung durch einen Sportverein bei umgebendem geringem Ertragspotential,

e Sandersande ohne Wassereinfluss, Podsohl, Braunerde-Gley, Ackerzahl 14-27

e Verdichtung: geringe Verdichtungsgefahr, bei vorhandener hoher Flachenversiegelung

o Entwasserung: aufgrund des sandigen Bodens gute Versickerung maglich

o Erodierbarkeit: geringe Reliefneigung, durch die vorhandene Bedeckung geringe Gefahr
Wind,- und geringe Gefahr Wassererosion

¢ sehr hohe Gefahr Wasserkontamination, niedrige Gefahr Bodenkontamination, niedrige
Pufferkapazitat
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Wirkfaktoren Boden / Bodenwasserhaushalt
¢ Versiegelung
o Vollversiegelung im Bereich Verkehrsflachen und der Geb&aude
o UberméaRige mechanische Belastungen
o Flachenbefestigung mit Erd- bzw. Bodenarbeiten sowie technisch erforderlicher Ver-
dichtung, Befahrungen, Lagerung und Baumaterial etc. auf zur Uberbauung vorgese-
henen bzw. bereits Uberbauten Boden
o Baumschutz beachten
¢ Auf-/Einbringen von Bodenmaterial
o Da Hohenabwicklungen der spateren Flachen fehlen, ist die Prifung der Verwertung
von moglicherweise anfallendem Bodenaushub / des wiederzuverwertenden Recyc-
lingmaterials planerisch im B-Plan nicht zu bewaéltigen.
e Bodenerosion
o Aufgrund der derzeitigen Bedeckung nicht einzustellen
e Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung
o lokale Versickerung der befestigten Flachen moglich
o Stoffeintrage (hohe Sensibilitat der Baufirmen erforderlich)
o Ol- und Schmiermittel, Kraftstoffe, (Havarie)

Auswirkungen der Bauphase

Weitere Versiegelung fiihrt zum Totalverlust / Teilverlust der Bodenfunktion

Entsiegelungen stehen der Versiegelung gegenuber.

tbermafiige mechanische Belastungen fihrt zu

o Gefligeschaden (mit Verringerung Versickerungsfahigkeit / Wasserrtickhaltung / Ver-
lust von Porenvolumen — Sauerstoffmangel)

Auf-/Einbringen von Bodenmaterial fuhrt zur

o Zerstbrung des inneren Bodengefliges

o Vermeidung von planierendem Einbau

o Schutz der verbleibenden Griunflachen in Randlage wahrend der Hoch-, und Tiefbau-
mafinahmen vor Befahren / Lagerung

Entwasserung / Dranwirkung / Versickerung

o Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser und Bodenschutz

In Bezug auf die Beeintrachtigungen sind 2 Wirkorte einzustellen:

o Wirkort 1 die (Uberwiegend vorhandenen) Flachenbefestigung der Bau- und Verkehrsfla-
chen.
o Wirkort 2. Grinflachen und Baumstandorte

Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Fur Malnahmen fur die Kompensation werden keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen:
e Okokonto bzw. Baumpflanzungen im B-Plangebiet
direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder

negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landesebene

e nicht relevant, keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorha-
ben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

o nicht relevant, zulassige Vorhaben lassen keine Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder
Katastrophen erwarten
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2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begrindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes dargelegt. Dazu gehéren folgende MalRnahmen:

1. Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen),
mit denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Arbeiten sind
so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen.
Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

2. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu bertcksichtigen. Werden Fremdbo-
den oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
bzw. fur dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert Z der LAGA einzuhalten.

3. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.dgl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. BaustraRen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fur deren vollstdndigen Rickbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere SchutzmalRnahmen, wie
BaustraRenplatten oder Bodenschutzmatten, gepruft werden.

4. Ein schonender Umgang mit dem Boden erhalt die gute Versicherungsfahigkeit und ist
damit aktiver Gewasser- und Bodenschutz.

5. Die Bauausfuihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA —
A 138 zu erfolgen. Bodenverhéltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

6. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

7. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumafRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen in der aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Traufbereich der geschitzten Baume missen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorheri-
gen Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).

8. Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en Licht mit gerin-
gen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuldssig.

MalRRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Grunordnerische MalRnahmen im Geltungsbereich
e Es erfolgen keine kompensationsmindernden MaRnahmen zum Ausgleich.

Grunordnerische MalRnahmen im Gemeindegebiet
e Baumpflanzungen im B-Plangebiet / im Stadtgebiet
e Okokonto

Bei Pflanzungen

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten: Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden
Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheiben zu entfer-
nen. Es ist insgesamt eine mind. dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.
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2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmadglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéaltnismafigen
Aufwand erreicht werden konnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung sowie im
Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab, dass Alternativen aufgrund
der bestehenden und geplanten Nutzungen nicht sinnfallig sind.

2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und

Gebauden sowie Stellflachen. Das Plangebiet ist teliweise bebaut.

Bei Baumalinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umbau und Neubau von Gebauden und Flachenbefestigungen

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumalBnahme bzw. auf den Zuwegungen zur
Baustelle.

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese bereits zulassigen Arbeiten als zeitlich befristete zusétzliche Beein-
trachtigung zu bewerten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von teilweise unversiegelter Freiflachen im Plangebiet.
- Licht- und Larmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre

Die Intensitat der zuldssigen Nutzung ist mit der geplanten Nutzung gleichzusetzen.

Die Intensitat der Bebauung ist eine bereits zulassige Nutzung der zu Uberplanenden Flache.
Die Intensitat der geplanten Nutzung ist mit der bereits zuldssigen Nutzung gleichzusetzen.
Die Nutzung der zu Uberplanenden Flache nicht als erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung
zu bewerten.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde geprtft und ist nicht einzu-
stellen.

Relevanzprifung

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf ihre Relevanz geprift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegenden
B-Plan nicht relevant.

Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang 1l/IV der FFH-Richtlinie ,streng
geschitzte® Pflanzen und Tierarten®

All A V-

FFH- | FFH-

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung

RL RL
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All A IV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname okl el Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefalpflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l v nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefalpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, - Il v Stillgewasser
Sellerie
GefaRpflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh Il v Laubwald
Gefal3pflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *| \% Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- Il \% Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch-| Il \% Gewasser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke Il v Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 11 \% FlieBgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer vV Teiche mit hohen Bewuchsan-
spriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Gro3e Moosjungfer I \% Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \%
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock I \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1 \% stehende Gewasser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kafer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfligel-| 11 v Nahrstoffarme Gewasser mit gro-
Tauchkafer Ren Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer 4l \Y Walder/Mulmb&ume
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter 1l \% Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| 11 \% Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européaischer Stor 1l Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Il \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch vV Hecken/Gebuische/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \% Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch [\ Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Il [\ Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | II \% Gewasser/Gewassernahe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebuische/Wald
Meeressauger| Phocoena phocoena Schweinswal 1l \% Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastel{ Mopsfledermaus 1l \% Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Fledermé&use | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \Y, Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméuse | Myotis brandtii GroR3e Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewésser
Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus I \% Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis myotis GroRRes Mausohr I \% Wald
Flederméause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungs-
gebiete
Fledermause | Myotis nattereri Fransenfledermaus [\ Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \% Wald
Flederméuse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewasser/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus [\ Gewasser/Wald
Flederméause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus \% Kulturland-

schaft/Siedlungsgebiete
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All A IV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname okl el Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Fledermause | Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus v Kulturland-
schaft/Siedlungsgebiete
Flederméause | Plecotus auritus Braunes Langohr \% Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméause | Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturland-
schaft/Siedlungsgebiete
Flederméause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \% Kulturland-
schaft/Siedlungsgebiete
Landséuger | Canis lupus Wolf *| \%
Landsauger | Castor fiber Biber 1 \% Gewasser
Landséuger | Lutra lutra Fischotter 1 \% Gewasser
Landsauger | Muscardinus avellanari- Haselmaus \% Mischwalder mit Buche /Hasel

P —
prioritare Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlos-

sen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschliel3en

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulosen.

Reptilien / Amphibien

Bei Bodenwertzahlen um 20 in der unmittelbaren Umgebung (allseitig) ist ein Vorkommen
der Zauneidechse moglich. Entsprechung Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien
Deutschlands der Deutschen Gesellschaft fir Herpetologie und Terrarienkunde e.V. befindet
sich Ziegendorf aber in einer groReren Rasterflache ohne Vorkommen der Zauneidechsen.

Aufgrund der fehlenden Gewasser ist ein Vorkommen von Amphibien im Plangebiet auszu-
schliel3en.

Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um mafgebliche Bestandteile eines Habitats /
Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafigebliches Winterquatrtier.

Saugetiere

Fischotter

Fur den Fischotter liegt eine positive Rasterkartierung vor. Aufgrund der Lage der Gewas-
sersysteme und der Lage im Ort ist keine Beeintrachtigung einzustellen.

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist aus-
zuschlieBen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem
Wolfsmanagement sind aber grundséatzlich nicht auszuschliel3en.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in der Umgebung und im Plangebiet (Gebaude,
Gehdlze) besteht potenziell eine Bedeutung fur die Artengruppe der Fledermause.

Eine Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der zulassigen Ei-
genart des Vorhabens schrankt sich bau- und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des
Untersuchungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Fledermause ein. Die Beeintrach-
tigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft werden.
Habitatrelevante Baume / ggf. Hohlenbdume mit einer Eignung als Winterquartier sind vor-
handen.Die Baume bleiben erhalten Fir die Geb&ude ist ein Vorkommen nicht auszuschlie-

Ren.

Avifauna
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Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade* eine Pru-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt. (Potentialabschatzung)

Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten der europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Geféahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebruter, Hohlenbriter, Kolo-
nienbriter, grofRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fUr die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V). Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenwei-
se Prifung fur:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum, Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungs-
grundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird, ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelar-
ten ohne spezielle Habitatsanspriche (,Allerweltsarten®).

Nachfolgend werden die potenziell im Untersuchungsgebiet (Vorhabenbereich und 50 m im
Umkreis) vorkommenden Brutvogelarten betrachtet. Die Arten kénnten dort potenziell auf-
grund ihrer Habitatansprtche vorkommen.

Da im Nahbereich und dem Plangebiet Geb&aude vorhanden sind, ist mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, Schwalben, aber auch siedlungsbewohnender Arten, wie Stare, Drosseln, zu
rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich der Geholze / der Griinflache /
der ehemaligen Garten) sind Arten der Geblsche, wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Garten-
grasmicke, eventuell auch Turteltaube, Girlitz, Baumpieper und Goldammer, als Nahrungs-
gast zu erwarten. Fir alle diese Arten bleibt der Lebensraum erhalten, bzw. wird neuer ge-
schaffen. Fir die Leitarten Neuntdter und Ortolan fehlt der Lebensraum und es ist ein zu
hohes Stérpotential (Ortsrandgebiet, Pradatoren, Kinder) vorhanden.

Fur Bodenbriter sind die vorhandenen Freiflachen zu klein und durch die Stérungen kein
Lebensraum.

Das Plangebiet ist teilweise bebaut (Verkehrsflachen, Gebaude) und als Nahrungshabitat
anzusprechen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (Rotmilan / Kranich / WeiR3storch), ist ein
Verlust des Nahrungsraumes durch mangelnde Eignung und das hohe vorhandene Stérpo-
tential nicht relevant.

Wanderkorridore

Die Lage und Ausstattung schlie3en die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.
Artenschutzrechtliche Prifung

Fledermause

4 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude / Gehdlzbestande) besteht potentiell
eine Bedeutung fir die Artengruppe der Fledermause.

Als Vermeidungsmafnahme ist vor einem Umbau / Abriss von Gebéauden / Fallungen von
Baumen mit H6hlungen eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeig-
nete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-Malinahmen vor Baube-
ginn / Weiterbau) zu realisieren.

Der Art der Beleuchtung ist erhdhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundli-
chen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringem Blauan-
teil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulédssig. Sicherheitsrele-
vante notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

Avifauna
Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen (Gebaude / Baume) besteht potentiell eine Be-
deutung flr die Artengruppe der Vogel.

Vermeidungsmalf3nahme:

Als VermeidungsmalRnahme ist vor einem Abriss / Umbau von Gebauden bzw. fir Baume vor
Fallung eine protokollierte Kontrolle auf Nester / Hohlen durch fachlich geeignete Personen not-
wendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehotrde zu informieren und durch einen Fachgut-
achter sind Ersatzquartiere (CEF-MalRBnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Verbote

Im Hinblick auf das Toétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschutzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende Ab-
stande bestehen bzw. mogliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvogel im Planbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstatten der potentiell betroffenen Arten auf der Uberplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinrei-
chende Ausweichrdume verfugen.

Zerstbrungen von Biotopen streng geschuitzter Arten im Sinne des 8 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ben.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Europaische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise
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e Als VermeidungsmalBRnahme zugunsten der Fledermdause ist vor einem Umbau / Ab-
riss von Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich ge-
eignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehoérde zu in-
formieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-
Maflinahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

e Als AuRRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit ge-
ringem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulas-
sig. Sicherheitsrelevante notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuwei-
sen.

e Als Vermeidungsmaflnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau / Abriss
von Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Perso-
nen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und
durch einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-Mal3nahmen vor Baubeginn /
Weiterbau) zu realisieren.

2.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale Schutzgebiete

e Keine im 3 km Radius

e GGB DE_2634-301 SchloRpark Ludwigslust in ca. 400m Abstand

GrofLaaseh

usiar ganer
7

Yoy

Abbildung 1 GGB DE_2634-301 Schlof3park Ludwigslust — Quelle www.umweltkarten.regierung-mv.de

Eine Vertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich.



http://www.umweltkarten.regierung-mv.de/
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Nationale Schutzgebiete und -objekte

e LSG_006 SchloRpark Ludwigslust mit anschlieRendem Bruch- und Mischwald sowie
oberer Rognitzniederung in ca. 400m Abstand

gesetzlich geschitzte Biotope

im Geltungsbereich /im 50 m Wirkradius / im 200 m Wirkradius
e keine entsprechend Umweltkarten
im 200 m Wirkradius
e LWL10686 /LWL10682 Naturnahe Feldgeholze, LWL10681 Naturnahe Feldhecken

Eine Beeintrachtigung des B

Alleen und Baumreihen nach 8§ 19 NatSchAG M-V

¢ Ja, Baumreihen befinden sich am Geltungsbereich
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3 Eingriffsbewertung

3.1 Bestandshbeschreibung

>

L of 4

"~
]

PZO
. B

PZS -

O/0OVP

BRR / OVL

Abbildung 2 umgebende Biotoptypen (Bildquelle: GAIA MV, Abfrage vom 07.12.2023)

Im Geltungsbereich
e O/ OVP - Bebauung (Vereinshaus), Nebengelass, versiegelte Flachen
BBA - Baume, nach § 18NatSchAG geschutzt
e PZS - sonstige Sport, und Freizeitanlage (Vereinsgelande)

Angrenzend:

Norden, BRR Allee, OVU Weg, PKA Kleingartenanlage
Osten: BRR Allee, OVU Weg, ACS Acker

Suden: BRR Allee, OVL Stral3e, WEX Wald, Bebauung
Westen: PZO Sportplatz / Nutzung Pferdeweide
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Abbildung 3 Luftbild 2002 (Quelle: GAIA MV, Abfrage vom 07.12.2023)
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57/2 26

wigslust

16
571
Hihenbezugspunkt
IE!.J Dr‘; e R

Abbildung 3 Biotoptypen (Quelle: Vermessung)

3.2 Eingriffsbilanzierung

Die nachfolgende Bewertung ist auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufas-
sung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV, erarbeitet worden. Die nachfol-
gende Tabellennummerierung bezieht sich auf den Abschnitt.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des
Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Ein-
griff verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als finf Jahre andauern werden.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen und einem addi-
tiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Fir die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip
zugrunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
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Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftshild miterfassen und bertck-
sichtigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung han-
delt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzguter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeu-
tung (HzE - Anlage 1) sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen
und zu bewerten, wodurch sich ein zusétzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additi-
ver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche
Wertstufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien ,Rege-
nerationsfahigkeit” und ,Gefahrdung® auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hdchste Wert fiir
die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher
Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 1: Biotopwert und Flache

Biotop Biotopbezeichnung Flache (m2)| Wertstufe Biotopwert
o
PZO Sportplatz 2.016,00 0,00 1,00
BBA /PZO Altbaum in Freifflache 93,00 0,00 1,00
(@) Gebéude 399,00 0,00 0,00
OVP versiegelte Freiflachen 200,00 0,00 0,00
Oovu teilversiegelter Weg 143,00 0,00 1,00
OVU/PEG teilversiegelter Weg 199,00 0,00 1,00
PEG artenreicher Zierrasen 55,00 1,00 1,50

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelas-
teten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt
(Lagefaktor).

Tabelle 2

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* / | 0,75
zwischen Storquellen

Zuschlagsfaktor von 1,25 aufgrund der Lage des | -
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Vorhabens innerhalb eines Biosphéarenreservates

Gesamt 0,75

* Als Stoérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plan-Gebiete, alle StraRen und vollversie-
gelten landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffe-
nen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3 Eingriffsflachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Flache [m?]

des be- Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent

troffenen 0,75/ Be- fur Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp | Biotoptyps | Biotopwert | standserhalt 0 | Biotopveréanderung [m: EFA]
PZO 2.016,00 1,00 0,75 1.512,00
BBA /PZO 93,00 1,00 0,75 69,75
e} 399,00 0,00 0 0,00
OVP 200,00 0,00 0 0,00
OoVvuU 143,00 1,00 0 0,00
PEG 55,00 1,50 0 0,00
OVU/PEG | 199,00 1,00 0 0,00
PHY/PHX 118,00 1,50 0 0,00
3.223,00 1.581,75

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs
gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind
nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopty-
pen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Ent-
fernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal3
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche Aus-
dehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen héangt vom Eingriffstyp ab. Bd&ume werden nach dem
Baumschutzkompensationserlass bewertet.

Eine Beeinflussung in einer Wirkzone entsprechend Anlage 5 der HzE fiir eine Berechnung
des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (BHB) wird nicht
eingestellt.

Tabelle 4
Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fiir
betroffenen |Biotop- Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Wirkfaktor [m2 EFA]

entfallt
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Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung
bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbe-
sondere der abiotischen Schutzguter, so dass zuséatzliche Kompensationsverpflichtungen
entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhéngig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in
m2 zu ermitteln und mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu berlcksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die mul-
tiplikative VerknUpfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag
fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt. Fiir das Plangebiet wird bei Beachtung
der Bestandsversiegelung von 599m? eine GRZ mit 0,4 ohne Uberschreitung festgesetzt.

Bei einer Gesamtflache von 3223 m2 sind 599m? bereits versiegelt, so dass bei einer GRZ
von 0,4 nach Abzug der Grunflachen insgesamt 1220,0mz2 versiegelt werden kénnen, wobei
621,08m2 neu versiegelt werden konnen. Nicht in die Uberbauungsbewertung einbezogen
wird die Verkehrsflache.

Tabelle 5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Flache [m?7]
des
betroffenen
Biotoptyp Biotoptyps [GRZ-Anteil
PZO 2.016,00 593,70
BBA /PZO 93,00 27,30
O 399,00 399,00
OVP 200,00 200,00
ovu 143,00 0,00
OVU/PEG 199,00 0,00
PEG 55,00 0,00
PHY/PHX 118,00 0,00
Gesamt 3.223,00 1.220,00
GRZ0,4 3.050,00 1.220,00
iiberbaute Eingriftsflachen-aquivalent
Flache in  |Zuschlag fur Teil-/ |fir Teil-/Vollversiegelung
m- hier GR |Voll-versiegelung  [bzw. Uberbauung [m:
Lage zusétzlich [bzw. Uberbauung |EFA]
PZO 593,70 0,5 296,85
BBA /PZO 27,30 0,5 13,65
o) 399,00 | Bestandsdurchlauf 0,00
OVP 200,00 | Bestandsdurchlauf 0,00
ovu 0,00 Bestandserhalt 0,00
OVU/PEG 0,00 Bestandserhalt 0,00
PEG 0,00 keine Anrechnung 0,00
PHY/PHX 0,00 keine Anrechnung 0,00
Gesamt 1.220,00 310,50

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition

der multifunktionale Kompensationsbedarf.
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Tabelle 6 multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen- dquiva- Eingriffsflachen- I__Eingriffsflachen- '
lent fiir Biotopbeseiti- aquivalent flr aqualent fur Teil-/
una bzw. Biotopverin- Funktions- be- Voll-versiegelung . )
gung bzw. B10toP eintrachtigung | bzw. Uberbauung | Multifunktionaler
derung [m? EFA] [m? EFA] [m? EFA] Kompensations-
bedarf [m2 EFA]
1.581,75 0,00 310,50 1.892,25

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Mal3-
nahmen durchgefiihrt. Darunter sind MalBhahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
KompensationsmalRnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaus-
halt haben, was zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fuhrt.
Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden Mafnahmen ist der Anlage
6 zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden Maf3nahmen festgesetzt.

Tabelle 7 kompensationsmindernde MaRnahmen

keine

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-
argumentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Malinahmen korrigierte multi-
funktionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 8 Korrektur Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der |Korrigierter
Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler
Kompensations- mindernden Kompensations-
bedarf [m2 EFA]  |MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]
1.892,25 0,00 1.892,25

Es werden KompensationsmalRnahmen notwendig.

Es werden keine Kompensationsmal3dnahmen festgesetzt.

Tabelle 9 KompensationsmafRnahmen

Es werden keine KompensationsmaRnahmen festgesetzt. Es wird auf ein Okokonto abge-
stellt.
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Tabelle 11 Gegeniiberstellung EFA / KFA

EFA KFA Bilanz

1.892,25 0,00 -1.892,25
Damit ist der Eingriff nicht ausgeglichen.

Es wird auf ein Okokonto abgestellt.

3.3 Empfehlung Festsetzungen fir Text-TeilB
Grunflachen geméafd 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbelage) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m)
von Baumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein
zulassig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max 5 cm Schotter 0/45, Aus-
bautiefe 19 cm, ggf. Wurzelbrticken (Suchschachtung notwendig), wie System WiWeCo-2RV
von Hansebeton 100x100x10 Vollstein).

Die vorhandenen Gehdlze in der privaten bzw. 6ffentlichen Griinflache (P /O) sind im Be-
stand als zu entwickeln und zu erhalten. Das bestehende Leitungsrecht ist zu beachten.

Zuordnungsfestsetzungen gemar § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende
MalRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden aus dem Okokonto LUP-045 ,Na-
turwald Tessenow” in der Landschaftszone 5 ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte®
1.892,25 KFA zugeordnet.

Hinweis:

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Einzelbaume geschiitzt. Baume dirfen im Traufbereich nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten
sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920
und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Erdarbeiten, Ablagerungen (z. B. Bau-
bzw. Erdmaterial) u. & im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehorde.

4 Zusatzliche Angaben

41 Baumschutz

Allgemein

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Einzelbdume geschiitzt. Baume dirfen im Traufbereich nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten
sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920
und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Erdarbeiten, Ablagerungen (z. B. Bau-
bzw. Erdmaterial) u. &. im Traufbereich der geschitzten Baume missen grundsatzlich ver-
mieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehorde.
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Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleeb&dume geschitzt und der Ersatz bedarf eines Ausnah-
meantrages. Der Ersatz ist entsprechend Alleeerlass® zu berechnen.

Baumschutz

Die Kronentraufen der Baume sind in der Vermessung enthalten. Die Zufahrt und die offent-
liche ErschlieBungsstralRe sind unbefestigt und bleiben im Bestand erhalten. Nach der éffent-
lichen Nutzung als Vereinshaus ist die private Nutzung als Wohnhaus als Verringerung der
Beeintrachtigung und Belastung der Wurzeln einzustufen.

Aufschittungen im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m) von B&umen sind nicht zul&ssig.

Der Umbau der Versiegelungen (Plattenbeldge) im Kronentraufbereich (Traufe zzgl. 1,5m)
von Baumen ist nur mit eingeschranktem Aufbau mit max. 19 cm Aufbautiefe ohne Bordstein
zulassig (z.B. Pflaster ohne Randbord auf 4 cm Splitt 2/8 und max 5 cm Schotter 0/45, Aus-
bautiefe 19 cm, ggf. Wurzelbrticken (Suchschachtung notwendig), wie System WiWweCo-2RV
von Hansebeton 100x100x10 Vollstein).

4.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

o Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmal3nahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de

o FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grund-
lagen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching
IHW-Verlag

. Geologische Karte von MV, LUNG, Gustrow 2005

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsman-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der realisierten Nutzung und | oder nach Information | tation, ggf. Uberarbeitung Gutachten / MaR3nah-
benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehérden | men

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

5 Alleenerlass — AIET] M-V) Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Vom 18. Dezember 2015 — VIII 240-1/556-07 — VI 250 -
530-00000-2012/016 —VV Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791 - 16
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4.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan LU 43 ,Umnutzung ehemaliges Sportlerheim am Rennbahnweg® der
Stadt Ludwigslust der wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefuhrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden.

Die Stadt Ludwigslust beabsichtigt auf ca. 0,3 ha die planungsrechtliche Sicherung fur den
Um- und Ausbau vorhandener Bauten mit Wohnnutzung fir eine Wohnnutzung.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieB3lich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Ab-
fallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betroffen.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Wasser sind dabei als besonders beacht-
lich einzustufen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sollen durch die Zuordnung eines Okokontos
ausgeglichen werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten wurden geprift, mit dem Ergebnis, das der gewahlte Plan
am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.
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