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Sachverhalt

Gemall § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane benachbarter
Gemeinden aufeinander abzustimmen (interkommunales Abstimmungsgebot).
Dabei koénnen sich die Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der
Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre
zentralen Versorgungsbereiche berufen.

Von der Gemeinde ist sachgerecht zu prufen und abzuwagen, ob durch die
AusUbung der Planungshoheit der Nachbargemeinde unzumutbare Eingriffe in die
eigene Planungshoheit zu erwarten sind bzw. ob unmittelbare Auswirkungen
gewichtiger Art fur die eigene Gemeinde zu erwarten sind.

Die Gemeinde Kirch Jesar beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
~Wohngebiet am Kdsteracker”.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit 17 Baugrundsticken.
Bis 2020 stand der Gemeinde rein rechnerisch ein Wohnbaupotenzial von 8
Wohneinheiten  zur VerflUgung. Unter Anwendung der sogenannten
Ubergangsregelung besteht zudem die Moglichkeit, einen Teil des
Entwicklungsrahmens fur den Zeitraum 2021-2030 vorzuziehen. Weiterhin durfen
zur Sicherung bedeutsamer Boden landwirtschaftliche Nutzflachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Dieser Wert wird
deutlich unterschritten, denn laut www.umweltkarten.mv-regierung.de liegen die
Acker- und Grunlandzahl im Plangebiet bei 27 bzw. 32.

Der Geltungsbereich liegt auf einer Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Sport-
und Erholungspark” (Rechtskraft am 01.12.2001) der Gemeinde Kirch Jesar. Der
Bebauungsplan verfolgte mit der Herrichtung des Sportplatzes den Spielbetrieb
fur den Sportverein abzusichern. Innerhalb des Plangebietes wurde eine Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung >sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen< mit Baugrenzen festgesetzt. Hier sollte
die Errichtung von funktionsbezogenen hochbaulichen und sonstigen baulichen



Anlagen zulassig sein. Zudem wurden offentliche Grunflachen festgesetzt, die
eine Vielzahl an verschiedenen Sportarten ermdglichen sollten.

Parallel zu diesem Verfahren erfolgt ein Verfahren zur Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 2.

Durch die Nachbargemeinde wurde fur die Abgabe einer Stellungnahme eine
Frist bis zum 24.03.2023 gesetzt. Sollte bis dahin keine Stellungnahme
abgegeben werden, wird davon ausgegangen, dass seitens der Gemeinde keine

Anregungen oder Bedenken zur oben genannten Bauleitplanung der
Nachbargemeinde bestehen.

Beschlussantrag
Von Seiten der Gemeinde Rastow werden weder Anregungen noch Bedenken

zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet Am Kosteracker” der Gemeinde Kirch
Jesar geauliert.

oder

Von Seiten der Gemeinde Rastow werden folgende Anregungen und Bedenken
zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet Am Kdsteracker” der Gemeinde Kirch

Jesar gedulert:

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Anschreiben (6ffentlich)
2 B-Plan Nr. 4 Begrundung (Vorentwurf mit Anhang) (6ffentlich)
3 B-Plan Nr. 4 (Al Vorentwurf) (6ffentlich)
4 B-Plan Nr. 4 (klein Vorentwurf) (6ffentlich)
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Gemeinde Kirch Jesar
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet am Kosteracker*

Unterrichtung und Aufforderung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kirch Jesar beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 4,Wohngebiet
Kosteracker” aufzustellen.

Die Gemeinde hat uns gemals §4b BauGB mit der Durchflhrung des Verfahrensschrittes
,Unterrichtung und Aufforderung der Trager offentlicher Belange® beauftragt. Sie erhalten beiliegend
je eine Ausfertigung des Vorentwurfs (mit Titelblatt, Planzeichenerklarung) sowie der dazugehérigen
Begrindung.

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Nitschke, Amt Hagenow-Land (Tel.: 03883/6107-47),
oder an Herrn Martens im Hause VIUS Ingenieurplanung (Tel.: 040/6053393-60).

Sie werden hiermit gem. § 4 Abs. 1 BauGB gebeten, sich fiir Inren Aufgabenbereich (gem. § 4 Abs. 2
Satz 3 BauGB) bis zum 24.03.2023 zu den Vorentwurfen der Planung und zu dem vorgelegten
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifungen zu aufern. Bitte senden Sie die schriftlichen
Stellungnahmen per Post an die VIUS Planergemeinschaft GmbH & Co. KG oder per E-Mail an
schwerin@vius.de.

Mit freundlichen GriiRen
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2 Gemeinde Kirch Jesar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet am K&steracker”

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Kirch Jesar liegt ca. 25 km nordwestlich von Ludwigslust und ca. 7 km &stlich
der Stadt Hagenow. Hagenow wird als Mittelzentrum mit Teilfunktion eingestuft. Die Stadt
Hagenow Ubernimmt die Uberwiegenden Versorgungsaufgaben fur die Gemeinde Kirch

Jesar.

Der demografische Wandel trifft insbesondere den I&ndlichen Raum, der zunehmend von
Bevdlkerungsrickgang und der damit einhergehenden Verschiebung der Altersstruktur
(Uberalterung der Bevdlkerung) betroffen ist. Hieraus ergeben sich vielfdltige neue
Anforderungen an die kUnftige stddtebauliche Entwicklung von Gemeinden wie Kirch Jesar.
Den verdnderten Rahmenbedingungen ist Rechnung zu tragen. In  Mecklenburg-
Vorpommern als Fldchenland soll sich kinftige Siedlungsentwicklung schwerpunktmd&Big auf
die ,Zentralen Orte" mit entsprechender Infrastruktur und Einrichtungen zur Daseinsvorsorge
konzentrieren. Andererseits soll der landliche Raum gestérkt werden, so dass Kirch Jesar als
aftraktiver Lebensraum fUr die eigene Bevdlkerung erhalten bleibt. Bei leicht rckliGufigen bis
stabilen Bevdlkerungszahlen in den letzten Jahren ist tfrotzdem eine dauerhafte Nachfrage

nach Wohnbauland in der Gemeinde zu verzeichnen.

Hierbei spielt die Nahe zum Mittelzentrum Hagenow als infrastruktureller Standortfaktor der
Gemeinde im landlichen Raum ebenso eine Rolle, wie die gednderten WohnbeduUrfnisse der

Bevdlkerung.

Die Gebiefsfestsetzung soll als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) erfolgen und verfolgt das
Planungsziel eines Wohngebietes mit 17 Baugrundsticken, um den bestehenden Bedarf zu
decken. Entsprechend der Nachfrage wird auf die vorrangige Errichfung von Eigenheimen

bei Erhaltung eines dorflichen Charakters des zu entwickelnden Wohngebietes abgezielt.

Der Geltungsbereich wird im Fl&dchennutzungsplan als Gronfldche dargestellt. GemdaB § 8
Abs. 2 BauGB muss sich der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln. Daher
erfolgt im Parallelverfahren die 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes. Die Darstellung des

Fidchennutzungsplanes wird im Rahmen dieser Anderung angepasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die beabsichtigte Nufzung der betreffenden FiGdche als Wohngebiet zu
schaffen. Damit dient der vorliegende Bebauungsplan zur Erreichung der stGdtebaulichen

Ziele. Im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung trifft der Bebauungsplan unter

VIUS Ingenieurplanung



Gemeinde Kirch Jesar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet am K&steracker” 3

anderem Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung baulicher
Anlagen und stfellt sicher, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsbedingungen sowie umweltschiUtzenden Belangen Rechnung getfragen wird.

A.2 Orlliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ist gemdaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Kirch Jesar eine Teilfldche des
FlurstOcks 49/46 der Flur 1. Die Fi&che ist ca. 2,3 ha groB.

Das Plangebiet liegt in westlicher Randlage des Ortes Kirch Jesar. Der Geltungsbereich ist frei
von Bebauung und stellt sich zum Uberwiegenden Teil als Sandacker dar, der andere Teil stellt
sich als artfenarmes Frischgrinland dar. Westlich an das Gebiet grenzt der Schwarze Weg,
Uber den die nordlich liegenden GrundstUcke erschlossen sind und der auch als Wirtschafts-
weg zu Wiesen und Maisacker genutzt wird. Nordlich ist das Gebiet durch Baume entlang ei-
nes Grabens gegenUber der dahinter liegenden Wiese mit Feuerlbschteich begrenzt. Weiter
nordlich folgt ein Gebiet mit Einzelhdusern, welches an die Eichenallee anschlieft. Sudlich be-
finden sich ebenfalls durch Baume abgegrenzte Grinlandfldchen direkt. Im Osten grenzt di-
rekt ein Einzelhausgebiet an die Fldche sowie siddstlich weitere intensiv genutzte Ackerfld-

che. Im weiteren Verlauf Richtung Osten liegt der Ortsteil.

A.3 Rechisgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet am Késteracker" der Gemeinde Kirch

Jesar liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert

worden ist.

VIUS Ingenieurplanung
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) ge&ndert worden ist.

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

FUr eine geordnete r&dumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
und MaBnahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig. Die
Landesregierung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in
Verbindung mit dem Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle
Landesraumentwicklungsprogramm von 2016 (LEP M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele
und Grundsétze der Raumordnung festgehalten sind. Im Sinne einer nachhaltigen und
zukunftsfdhigen Entwicklung stellt es unter BeruUcksichtigung wirtschaftlicher, sozialer und
Okologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern einschlieBlich des Kustenmeeres dar. Das LEP M-V wird durch die Regionalen
Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezifisch konkretisiert. Das
fir die vorliegende Planung maBgebliche Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg von 2011 (RREP WM) wurde ebenfalls durch Rechtsverordnung for
verbindlich erkldrt. Somit weisen Ziele und Grundséize des LEP M-V sowie des RREP WM die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen, die einander ausschlieBen, gilt jeweils das
neueste Programm. Dies gilt nicht fUr die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm

ausgewiesenen Eignungsgebiete fUr Windenergieanlagen.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von texilichen oder
zeichnerischen Festlegungen, die als abschlieBend abgewogen gelten und damit zu
beachten sind. Die Bauleit-planung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und

RREP WM sind bindend fur sowohl Behdrden und Kommunen als auch fir Unternehmen und
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Personen des Privatrechts, wenn diese offentliche Aufgaben wahrmnehmen bzw.
raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfUhren. Grundsétze der Raumordnung sind
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende Abwdgungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind einer Abwdgung noch

zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu berlUcksichtigen.

Kirch Jesar liegt im (strukturschwachen) Landlichen Raum und gehdrt zum Nahbereich des
Mittelzentrums Hagenow, das als Standort fur die Versorgung der Bevdlkerung seines
Mittelbereiches mit GuUtern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs gestdrkt und
weiterentwickelt werden soll. Die Landlichen RGume sind entsprechend ihrer Potenziale und
Erfordernisse zu entwickeln. Sie sollen atfrakfive und eigenstdndige Lebens- und
Wirtschaftsrume bilden. Dies beinhaltet unter anderem die Sicherung der Daseinsvorsorge
fUr die Bevolkerung sowie den Erhalt des kulturellen Erbes und der landschaftlichen Vielfalt.
Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gelten als zu beachtende Ziele der Raumordnung unter
anderem, dass die Wohnbaufldchenentwicklung unter BerUcksichtigung einer
flachensparenden Bauweise auf die ,,Zentralen Orte" zu konzentrieren ist, da die Ausnutzung
der vorhandenen technischen, kulturellen, sozialen und Bildungsinfrastrukiur  von
grundlegender Bedeutung fur die Lebensqualitdt und die Attraktivitdt des Wohnumfeldes ist.
In den Orten ohne zentraldriliche Funktion ist der Wohnungsbau auf den Eigenbedarf der
ortsansdssigen Wohnbevdlkerung zu beschrdnken. Stehen innerériliche Baulandreserven
nachweislich nicht zur VerfUgung, sind neue Wohnbaufldchen an die bebaute Ortslage

anzulehnen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit 17 Baugrundsticken. Bis 2020 stand
der Gemeinde rein rechnerisch ein Wohnbaupotenzial von 8 Wohneinheiten zur VerfGgung.
Unter Anwendung der sogenannten Ubergangsregelung besteht zudem die Mdglichkeit,

einen Teil des Entwicklungsrahmens fUr den Zeitraum 2021-2030 vorzuziehen.

Weiterhin dUrfen zur Sicherung bedeutsamer Béden landwirtschaftliche Nutzfldchen ab der
Wert-zahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Dieser Wert wird deutlich
unterschritten, denn laut www.umweltkarten.mv-regierung.de liegen die Acker- und

GrUnlandzahl im Plangebiet bei 27 bzw. 32.

In den Karten des LEP M-V sowie des RREP WM sind im Gebiet der Gemeinde Kirch Jesar
Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege (besonderes Gewicht der Funkfionen
von Natur und Landschaft) festgelegt. In der Karte des RREP WM ist zudem ein
Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung (Sicherung fir die Umsetzung
naturschutzfachlicher MaBnahmen einschlieBlich der nach Wasserrahmenrichtlinie)

festgelegt.
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A.4.2 Fl&dchennutzungsplanung

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes. Die aktuelle Darstel-
lung der Fldche als Grinfldche wird im Bereich der geplanten Flche in Wohnbaufldche ge-

Aandert.

Da die 2. Anderung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt, kann der Bebau-
ungsplan Nr. 4 aus dem Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Kirch Jesar in seinen Darstellun-

gen entwickelt werden.

A.4.3 Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich liegt auf einer Teilfldche des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sport- und Erho-
lungspark" (Rechtskraft am 01.12.2001) der Gemeinde Kirch Jesar. Der Bebauungsplan ver-

folgte mit der Herrichtung des Sportplatzes den Spielbetrieb fir den Sportverein abzusichern.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® mit Baugrenzen festge-
setzt. Hier sollte die Errichtung von funktionsbezogenen hochbaulichen und sonstigen bauli-
chen Anlagen zul@ssig sein. Zudem wurden offentliche Grunfldchen festgesetzt, die eine Viel-

zahl an verschiedenen Sportarten ermdglichen sollten.

Parallel zu diesem Verfahren erfolgt ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2.

VIUS Ingenieurplanung
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B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet am K&steracker" der Ge-
meinde Kirch Jesar sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die geplante Entwick-
lung eines Wohngebietes geschaffen werden. Das Plangebiet soll zeithah einer dem Wohnen
dienenden Nutzung zugefuhrt und dauerhaft fUr diesen Zweck gesichert werden. Zur Umset-
zung der stadtebaulichen Konzeption enthdlt dieser Bebauungsplan die rechtsverbindlichen

Festsetzungen fUr die stddtebauliche Ordnung im Plangebiet.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Zuldssig sind auch der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke. Mittels textlicher Festsetzungen werden die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVvVO
genannten Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Gartenbaube-
triebe haben einen hohen Fladchenbedarf, der an diesem Standort zu einer nicht gewollten
UbermdaBigen Einschrénkung der Wohnnutzung fUhren wirde. FUr Tankstellen ist das Plange-
biet aufgrund seiner Lage ohne direkten Anschluss an entsprechend frequentierte Kreis- oder
LandesstraBe ungeeignet. Ebenfalls nicht Bestandteil des B-Plans Nr. 4 sind Ferienwohnungen,
die im Sinne des § 13a BauNVO zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben oder zu den Be-
frieben des Beherbergungsgewerbes gehdren. Damit soll dem dauerhaften Erhalt von Dau-
erwohnraum Rechnung getragen und dessen Zweckentfremdung fUr das Ferienwohnen vor-
gebeugt werden. Andere Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie andere nicht stérende

Gewerbebetriebe kdnnen gemdaB § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassen werden.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die
héchst-zuldssige Zahl von Wohnungen je Wohngebdude auf 2 festgesetzt. Damit zielt der Be-
bauungsplan vornehmlich auf die Schaffung eines Standortangebotes fUr Einfamilienh&u-

ser/Eigenheimen ab.
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B.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein die stGdtebauliche Planung prédgendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt entscheidend das &duBere
Erscheinungsbild eines Gebietes. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung zielen
auf eine lockere bauliche Nutzung der zur Verfigung stehenden Fl&ichen ab, die dem dorfli-
chen Charakter des Ortes entspricht. Mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
setzt die Gemeinde Kirch Jesar einen Rahmen, der die bauliche Entwicklung im Sinne der an-
gestrebten stadtebaulichen Entwicklung begrenzt, aber die Bedurfnisse der Bevdlkerung an
zeitgemdBem und individuellemm Wohnen berucksichtigt und hierfir einen ausgestaltbaren

Planungsspielraum beldsst.

FUr das Wohngebiet wird eine Eingeschossigkeit als HochstmalB festgesetzt. In Verbindung mit
der Grundfldchenzahl und der Bauweise soll so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes
entgegnet werden. Die Festsefzung orientiert sich zudem am baulichen Bestand der derzeiti-

gen den Ortsrand prdgenden Wohnbebauung.

GemdaB § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geldndeoberfl&dche hin-
aus-ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von mindes-
tens 2,30 m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss

ist damit zul&ssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zuldssige Hohe bauli-
cher Anlagen nach § 16 BAuNVO Abs. 2 Nr. 4. HierfUr dienen die Festsetzungen einer maxima-
len Traufhdhe von 3,90 m und einer maximalen Gebdudehdhe von 9,50. Das H6chstmaB be-
stimmt sich aus der Traufhdhe als Schnittkante zwischen AuBenwand und Dachhaut eines
Gebdudes bzw. die Gebdudehdhe am hdchsten Punkt des Daches (obere Bezugspunkte)
und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe von 23,5 m Uber NHN
des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016. Mit den genannten Festsetzungen wird die
Hdéhenentwicklung von Gebduden begrenzt und die Gebd&udekubatur gesteuert. Ein Uber-
schreiten der zulassigen Gebdude durch betriebstechnische Dachaufbauten wie zum Bei-

spiel Schornsteine oder Luffungsanlagen ist zuldssig.

Uber die Grundflachenzahl wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundsticksfléche von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. FUr die Ermittlung der Grundfl&dchen sind neben
den bestehenden und geplanten Gebduden unter anderem auch Garagen und Stellplatze

inklusive ihrer Zufahrten relevant.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Grundfldéchenzahl auf 0,3 festgesetzt. Die
fur allgemeine Wohngebiete zul@ssige Obergrenze (0,4) gemdaB § 17 Abs. 1 BauNVO soll do-
bei nicht ausgeschépft werden. In der fUr die Wohngebiete festgesetzten Grundfldchenzah-
len findet sich der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wieder. Die Bo-
denversiegelung soll so auf ein notwendiges MalB begrenzt werden, ohne den zuldssigen Nut-
zungen ausreichenden Spielraum fUr die notwendige bauliche Entwicklung zu nehmen. Ge-
maB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zul@ssige Grundfldche durch

e Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BQuNVO,

e Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick

lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von hochstens 0,45 Uberschritten werden.

B.1.3 Bauweise

Unter Bauweise ist die Art und Weise zu verstehen, in der Gebdude in Bezug auf die seitlichen

GrundstUcksgrenzen auf den Baugrundsticken angeordnet werden.

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Als Hausformen sind Einzelhduser zuldssig. Damit zielt die
Festsetzung auf eine lockere Bebauungsstruktur entsprechend des dorflichen Charakters des
Umfeldes ab. Gebdude sind freistehend unter Einhaltung der seitlichen Grenzabstédnde zu er-
richten. DarUber hinaus ist die Ldnge der genannten Hausformen mit Festsetzung der offenen
Bauweise auf 50 m begrenzt, was einer zu starken Verdichtung des Baugebietes unterstit-

zend entgegenwirkt.

B.1.4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im allgemeinen Wohngebiet durch Baugrenzen defi-
niert. Die zul@ssige Bebauungstiefe wird durch die hintere Baugrenze gemdanB § 23 Abs. 3 be-
stimmt. Innerhalb der so definierten Uberbaubaren GrundstUcksfldche sind die Hauptgebdu-
de zu errichten. Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports oder anderen Nebenan-
lagen k&dnnen gemadB § 23 Abs. 5 BauNvVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-

fldche zugelassen werden. Allerdings nicht im Vorgartenbereich. Der Vorgartenbereich wird
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als Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze auf der gesam-

ten Breite des GrundstUcks definiert.

B.1.5 Ortliche Bauvorschriften

GemdaB § ? Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V kdnnen ortliche Bauvorschriften auch durch
einen Bebauungsplan erlassen werden. Zum Schutz und zur kUnftigen Gestaltung des Ortsbil-
des erldsst die Gemeinde Kirch Jesar folgende Gestaltungsvorschriften. BerUcksichtigt wurden
hierbei insbesondere Anforderungen an den Klimaschutz (z.B. 6kologische Bauweisen und
Vorgartengestaltung). Die gesetzten Rahmenbedingungen eréffnen aber auch einen gewis-
sen architektonischen Spielraum, um einer nicht gewollten Einténigkeit und Gleichférmigkeit

des Wohngebietes vorzubeugen.

FUr die Dacher der Hauptgebdude wird ein Neigungswinkel von 21° bis 49° festgesetzt. Aus-
genommen hiervon sind Ddcher von Wintergdarten, Terrassen, Vorbauten (Windfdngen) sowie
von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellpl&tzen (Carports). Eine Ausnahme gilt
fUr Flachd&cher und flachgeneigte D&cher von Hauptgeb&uden mit einem Neigungswinkel

unter 21°, diese sind nur als Grindach zul&ssig.

Als Dachformen fUr die Hauptgeb&ude werden nur Sattel-, Zelt-, Walm- und KrOppelwalmdd-
cher zugelassen. Flachddcher sind auch zuldssig, allerdings nur als Grinddcher. Ausgenom-
men von diesen Vorgaben sind Ddcher von Wintergdarten, Terrassen, Vorbauten (Windfdan-

gen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports).

Die Dacheindeckungen sollen mit matten sowie mattgldnzenden Tondachziegeln oder Be-
tondachsteinen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, schwarz und grin zu erfolgen. Fir
Wintergdrten, Terrassen und Vorbauten (Windfénge) mit Flachdach oder flach geneigtem
Dach unter 21° Neigungswinkel sind auch Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zul&s-

sig. FUr Gewdchshdauser sind Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zuldssig.

Abweichend sind fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach unter 21° Neigungswinkel auch Bitumen- und matte

Metalldacheindeckungen zuldssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf D&chern zuldssig, sofern dadurch keine

Blendwirkungen ausgehen.

Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz- oder Natur-

holzfldchen auszufUhren. Blockhduser sind unzuldssig. Eine Mischung der Materialien ist zulds-

VIUS Ingenieurplanung



Gemeinde Kirch Jesar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet am K&steracker” 11

sig (Mauerwerk/Putz, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz). FUr Wintergdrten sind auch Glasfassaden

zul@ssig.

Putzfassaden sind in hellen Naturfarben auszubilden. Als helle Naturfarben werden nach dem

Natural Color System (NCS) folgende Tone festgesetzt:

- Grau- und gebrochene Weiltdéne mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchs-

tens 20 % sowie einem Buntanteil von hochstens 10 %

- Gelb-, Rot-, Blau- und Gruntdne mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hdchstens

20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %
Naturholzfassaden sind in roten Farben sowie hellen bis hellbraunen Holzténen zul&ssig.

Ziegel- oder Klinkerfassaden sind in nicht gldnzenden roten Farbténen oder Mischungen der

Farbe Rot mit geringerem Anteil Weil3, Gelb oder Braun zul&ssig.

Grelle Farben, gldnzende Oberfldchenstrukturen (auBer Fenster) und/oder Effektputze (grobe

Strukturierung, kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer-/GlaseinschlUsse) sind unzuldssig.
Zudem ist die Fassadenbegrinung zuldssig.

Carports und Garagen sind an die Fassadengestaltung des Hauptgebdudes anzupassen
oder abweichend hiervon mit Fassadenbegrinung bzw. in Holz (mit den o. g. Farb- bzw. Holz-

tdnen) auszufUhren.

Die Festsetzungen unter diesem Punkt gelten auch fur Gebdudesockel und sonstige Neben-

anlagen (ausgenommen Gewdchshéuser).

Als Hohenbezug der Gebdude wird die Oberkante des FertigfuBbodens im ErdgeschofB fest-
gesetzt. Dieser darf eine Hohe von 24,0 m Uber NHN des amtlichen H6henbezugssystems
DHHN 2016 nicht Gberschreiten.

Staffelgeschosse sind nicht erwlnscht und entsprechend unzuldssig.

Die Vorgdrten sind gértnerisch mit Rasen, Stauden und Laubgehdlzen zu gestalten. Stein- und
Schofttergdérten sind hierbei unzuldssig. Die Verwendung von Stein- und Schottermaterialien for

Hausumrandungen (Spritzschutz an AuBenwdnden) ist zuldssig.

Die straBenseitigen Einfriedungen der GrundstUcke durfen eine Hohe von 24,9 m Uber NHN

des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 nicht Uberschreiten.
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Auf den BaugrundstUcken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Im Plangebiet sind keine ausgebauten ErschlieBungsanlagen vorhanden.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 ké&nnen im Bebauungsplan &ffentliche oder private Verkehrsfldchen
sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Von stddtebauli-
cher Bedeutung sind Verkehrsfldchen insbesondere fur die Sicherung der ErschlieBung als Zu-

l&ssigkeitsvoraussetzung von Vorhaben.

Das Grundstuck kann komplett Gber einen vorhandenen Weg erschlossen werden. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes wird durch eine &ffentliche StraBenverkehrsfi&che sicherge-
stellt. Es wird eine Mischverkehrsfl&che in 5,50 m Breite entstehen. Zusatzlich wird auf der linken
Seite ein GrUnstreifen mit 2,5 m Breite und einem auf der rechten Seite Gehweg ebenfalls mit

2.5 m Breite entstehen. Daraus ergibt sich eine GesamtstraBenraumbreite von 10,50 m.

Die ErschlieBungsstraBe ist als StichstraBe ausgebildet, um gebietsfremden Kfz-
Durchgangsverkehr fernzuhalten und damit auch die Wohnqualitat zu steigern. Sie verlduft
nordlich in das Gebiet und knickt nach Osten ab. D Am Kopfende der StraBe berUcksichtigt
die festgesetzte StraBenverkehrsfldche daher, die erforderliche Herstellung einer Wendeanlo-
ge (Wende-hammer) mit entsprechender Dimensionierung fUr Ver- und Entsorgungsfahrzeu-
ge (z.B. MUllfahrzeuge). Zwei Stichwege nach Norden und Osten mit einer Breite von 6 m
(3.5m StraBenfldche und 2,5 m GrUnstreifen) dienen zur ErschlieBung von Grundsticken, die

Uber die HaupterschlieBungsstraBe nicht erreicht werden.

Zusatzlich wird noch ein Geh- und Fahrradweg als Wegeverbindung zum bestehenden

Wohngebiet im Nord festgesetzt

Da § 12 BauNVO nur die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen regelt, kann auf dieser
Grundlage nicht eine bestimmte Zahl anzulegender Stellplaize festgesetzt werden. GemdaR §
49 LBauO M-V sind die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Abstellmoglichkeiten for
Fahrréder auf dem BaugrundstUck oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigne-

ten GrundstUck herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert
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wird. Aufgrund der der geplanten ParzellengréBen von ca. 700 bis 1.000 m? und einem durch-
schnittlichen Bedarf von 1,5 Stellplatzen pro Wohngrundstick ist davon auszugehen, dass ei-
ne der baulichen Nufzung entsprechende bedarfsgerechte Herstellung von Stellplatzen auf
den Baugrundsticken (flachenmdaBig) méglich ist. Der runende Verkehr soll die privaten Bau-
grundsticke gelenkt werden, um den &ffentlichen Verkehrsraum diesbeziglich weitgehend
zu entlasten. In den mit dem vorliegenden Bebauungsplan erlassenen ortlichen Bauvorschrif-
fen wird auf den GrundstUcken die Herstellung von mindestens 2 Stellpldtzen pro Wohneinheit

vorgegeben.

Es wurde zudem eine Fldche fur Stellfldchen im Bebauungsplan vorgesehen. In Ergdnzung
hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Stellfldchen innerhalb des festgesetzten

StraBenverkehrsraums vorzusehen.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im |dndlichen Raum und der N&he zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prufen. Im ndheren Umkreis
des Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe. An Regelarbeitsta-
gen sind keine auBergewodhnlichen Larmaqguellen vor Ort festzustellen, auBer dem standardi-

sierten StraBenverkehr.

B.3.2 Planerische Auswirkung

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in inrer Abwagung
Uber die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Es sind sowohl die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse und die WohnbedUrf-
nisse der Bevdlkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortent-

wicklung des Ortsteiles zu berlcksichtigen.

Von der Planung sind keine La&rmimmissionen zu erwarten. Die DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau” gibt Hinweise zur BerUcksichtigung des Schallschutzes bei der stddtebaulichen
Planung. In DIN 18005-1 Beiblatt 1 sind als Zielvorstellungen fUr die st&dtebauliche Planung fol-

gende schalltechnische Orientierungswerte fUr allgemeine Wohngebiete (WA) angegeben:

e tags 55dB
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e nachts 45 dB bzw. 40 dB
Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird sich der Zielverkehr in dem be-
planten Bereich nicht wesentlich veré&ndern, so dass auch keine Beeintrichtigungen fur die
vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind, die Gber das Ubliche und ver-

trégliche MaB hinausgehen.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

. Der Geltungsbereich ist frei von Bebauung und stellt sich zum Uberwiegenden Teil als Sand-
acker dar, der andere Teil stellt sich als artenarmes Frischgrinland dar. Westlich an das Ge-
biet grenzt der Schwarze Weg, Uber den die nérdlich liegenden Grundsticke erschlossen sind
und der auch als Wirtschaftsweg zu Wiesen und Maisacker genutzt wird. Nérdlich ist das Ge-
biet durch B&dume entlang eines Grabens gegenuber der dahinter liegenden Wiese mit Feu-
erldschteich begrenzt. Weiter nérdlich folgt ein Gebiet mit Einzelhdusern, welches an die Ei-
chenallee anschlieBt. SUdlich befinden sich ebenfalls durch Bdume abgegrenzte Grunland-
fldchen direkt. Im Osten grenzt direkt ein Einzelhausgebiet an die Fi&dche sowie suddstlich wei-

tere intensiv genutzte Ackerfléche. Im weiteren Verlauf Richtung Osten liegt der Ortsteil.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Fldche natUrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und

die Neubildung des Grundwassers. FUr die Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Bebauung der Grinland- und Ackerfl&dche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die

Abschirmung des Ortsbildes nach SUGden zur Landschaft wird verringert.

Die ErschlieBung und Bebauung der Grunland- und Ackerfldche vermindert die biologische
Vielfalt. Die vorgesehenen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine ver-

anderte neue biologische Vielfalt sicher.

Die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plan-
gebietes reichen nicht komplett aus. Denkbar wdren beispielsweise MaBnahmen an der Sude

oder dem KlGBer MUhlenbach, jeweils in Absprache mit der UNB. Sollten hierdurch nicht aus-
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reichend KFA erzielt werden, sind die verbleibenden durch den Erwerb von Okopunkten aus-

zugleichen.

Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese
Baurechte aber nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden,
so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsfédhig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte da-
fUr vorliegen, dass im Plangebiet geschitzte Arten betroffen sein kénnten, ist bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes daher unabhéngig von der Eingriffsregelung zu prifen, ob ar-

tenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Im vorliegenden Gebiet ist ortliche Population von siedlungstoleranten Arten vorhanden.
Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird die &rtliche Population zurickge-
drangt. Sie hat Ausweichmaoglichkeiten in den angrenzenden Naturrdumen. Nach Fertigstel-
lung des Gebietes wird ein Teil der drilichen Population zurUckkehren. FUr die vernichteten

LebensrGume wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Potenzialabschdtfzung kommt zu dem Ergebnis, dass die Umsetzung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht moglich ist. Die Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind
allerdings umzusetzen. Nach Umsetzung und Beachtung der MaBnahmen besteht kein arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestand. Die Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen wer-

den im Umweltbericht erldutert.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht.

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Der Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale versorgt die Gemeinde mit Trinkwasser.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird Gber den Anschluss an das zentrale Netz Hagenow (Abwasser-

zweckverband Hagenow) gewdhrleistet. Es besteht Anschlusszwang.
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Niederschlagswasser

Auf den Grundsticken anfallendes nicht veruneinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu ver-
sickern. Das auf den o6ffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Regenwasser ist ebenfalls zu
versickern. Gegebenenfalls sind hierfr abh&ngig vom Grundwasserstand geeignete Versi-
ckerungshilfen einzusetzen und/oder das anfallende Niederschlagswasser ist (teilweise) in den
west an das Plangebiet grenzenden Graben einzuleiten. FUr die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in ein Gewdsser 2. Ordnung ist ein hydraulischer Nachweis zu erbringen. Die
Einleitstelle ist nach den anerkannten Regeln der Technik und des Wasserbaus zu sichern. Die

Einleitung von Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuldssig.

Stromversorgung

Die Gemeinde Kirch Jesar wird von der WEMAG AG mit elekirischer Energie versorgt.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmdulls, der Wertstoffe, der hausmullghnlichen Gewerbeabfdlle, des
SperrmUlls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist

eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung dient ein Loschwasserteich auf dem FlurstUck
49/41 auf der Flur 1 der Gemarkung Kirch Jesar, Uber den erforderlichen Loschwasserbedarf

von 48 m3/h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden abgedeckt wird.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Kirch Jesar im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern,
liegt sudlich der Eichenallee auf einer Teilfldche des FlurstUcks 49/46 eine unbebaute Fidche,
die das kunftige Bebauungsplangebiet beherbergt. Der Uberwiegende Teil stellt sich als
Sandacker, der andere Teil als artenarmes Frischgrinland dar. Westlich an das Gebiet grenzt
der Schwarze Weg, Uber den die noérdlich liegenden Grundsticke erschlossen sind und der
auch als Wirtschaftsweg zu Wiesen und Maisacker genutzt wird. Nordlich ist das Gebiet durch
B&ume entlang eines Grabens gegentber der dahinter liegenden Wiese mit Feuerldschteich
begrenzt. Weiter nérdlich folgt ein Gebiet mit Einzelhdusern, welches an die Eichenallee an-
schlieBt. Sudlich befinden sich ebenfalls durch B&dume abgegrenzte Grunlandfléchen direkt.
Im Osten grenzt direkt ein Einzelhausgebiet an die Fidche sowie sUdodstlich weitere intensiv

genutzte Ackerfldche. Im weiteren Verlauf Richtung Osten liegt der Ortsteil.

Laut Fidchennutzungsplan wird der Geltungsbereich zum Teil als Grinfldche und als Fi&iche for
Landwirtschaft dargestellt. Auf dieser Flidche beabsichtigt die Gemeinde Kirch Jesar einen

Bebauungsplan fur bis zu 17 Wohneinheiten aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca. 2,2 ha.

Darstellung des B-Plan-Gebietes
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C.1.2 Zele des Umwelischutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
Die Vorhabenflache liegt zwar auBerhalb des Vogelschutzgebietes SPA DE 2533-401 ,Ho-

genower Heide", ist jedoch benachbart hierzu (getrennt durch eine StraBe). Das Landschafts-
schutzgebiet LSG 140 ,Mittlere Sude" liegt >1km sudlich. Ebenso das GGB DE 2533-301 ,,Sude

mit ZuflUssen*

Landschaftsplan

Die Gemeinde Kirch Jesar besitzt keinen Landschaftsplan.

Besonderer Artenschuiz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG, Erg&nz. von 12.12.2007) zwischen besonders geschitzten Arten und streng ge-
schitzten Arten zu unterscheiden. Letzteren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zuteil.
Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem strengen Artenschutz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des BNatSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11) in Verbindung mit der Bundesarten-
schutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte 3  BArtSchV, Februar 2005), der EG-
Artenschutzverordnung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-
Richtlinie (s. Anhang IV der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschutzte Arten oder deren Le-
bensrume durch die MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwdgungsprozess besonders zu

berucksichtigen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur BerUcksich-
tigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse kommen
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen verschiedene gesetzliche und |Grmtechnische Regel-
werke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat

seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

GemdB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betrei-
ben, dass vermeidbare schddliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare

schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrdankt werden.

GemdB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fUr eine bestimmte

Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
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gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie

moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bo-

denschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klimag, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme
A.2.1.1.1 Biotoptypen

Die Bewertung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018 (Uberarbeitet 2019) des
LUNG. Um fUr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréBen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der ver-
einfachten Biotopwertansprache, da lediglich Funkfionen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,,Hinweisen zur Eingriffsrege-

lung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,,Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von
0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, ver-
geben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Ausprd-
gung. Bei einer durchschnittlichen Ausprdgung wird ein mittlerer Bereich der moglichen Wert-
stufe angenommen. Bei unterdurchschnittlicher Ausprégung erfolgt eine Abwertung und bei

besonders hervorzuhebender Beschaffenheit des Biotops eine Aufwertung.

Sandacker (ACS), Wertstufe O

Acker auf sandigem Boden in intensiver Nutzung stellt etwa die Hdlfte des B-Plan-Gebietes
dar (Mais-Acker). Aus dem von der Werstufe abgeleiteten Biotopwert 1 resultiert ein Aus-

gleichserfordernis (s. Tabelle 1). In den Wirkzonen | und Il ist dieser Biotoptyp ebenso zu finden,
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wird hier It. HzE 2018 aber nicht berechnet, da mittelbar nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3

berucksichtigt werden.

Artenarmes Frischgrinland (GMA), Wertstufe 2

Artenarmes Grunland mit Dominanz von Gré&sern und geringem Krautanteil unter intensiver
Nutzung (ehemals Beweidung, nun Mahd) stellt die andere Hdlfte des B-Plan-Gebietes dar.
Hier wird von der Werstufe der durchschnittliche Biotopwert 3 abgeleitet, es resultiert ein Aus-
gleichserfordernis (s. Tabelle 1). In den Wirkzonen | und Il kommt dieses Biotop ebenfalls vor.
Das Biotop bleibt hier in der Eingriffsbilanzierung allerdings unbericksichtigt, da fir mittelbare
Beeintrdchtigung nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3 berUcksichtigt wer-

den.

Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX), Wertstufe 3

Feldgehdlze die zum gréBten Teil aus heimischen Baumarten bestehen. Das Biotop liegt in der
Wirkzone I. Nach den HzE 2018 wird fUr die mittelbare Beeintr&chtigung des Biotops (Wertstufe
ab 3) anhand des durchschnittlichen Biotopwerts von 6 ein Ausgleichserfordernis berechnet
(s. Tabelle 2).

Ruderalgebisch (BLR), Weristufe 2

Strauchbestdnde eutrophierter Standorte aus Gberwiegend heimischen Arten, meist mit ei-
nem hohen Anteil an Schwarzem Holunder. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung aller-
dings unberucksichtigt, da es nur in der Wirkzone Il vorkommt. BerUcksichtigt werden den HzE

2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Frischgrinland auf Moorstandorten (GIF), Wertstufe 2

Artenreiches Dauergrinland in Uberwiegend extensiver Nutzung mit hdherem Kr&uteranteil
auf degradierten, frischen bis wechselfeuchten Moorb&éden. Das Biotop bleibt in der Eingriffs-
bilanzierung allerdings unbertcksichtigt, da es nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerGck-

sichtigt werden den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.
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Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Wertstufe 2

Staudenfluren zwei- bis mehrjdhriger Arten entlang der Graben und vereinzelt an Ackerzu-
fahrten. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung allerdings unbericksichtigt, da es nur in
den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit

einer Wertstufe ab 3.

Artenreicher Zierrasen (PEG), Wertstufe 1

Extensiv gepflegter Zierrasen mit hdherem Krduteranteil und ausgeprégten Blohaspekten. Das
Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung allerdings unbericksichtigt, da es nur in den Wirkzo-
nen | und Il vorkommt. BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wert-
stufe ab 3.

Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehodlzen (PHW), Wertstufe O

Lineare Gehdlzbestinde des Siedlungsbereiches mit Dominanz von nichtheimischen Strauch-
und/oder Baumarten. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung allerdings unberGcksichtigt,
da das Biotop nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerUcksichtigt werden nach den HzE

2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Sonstige Grinanlage mit Altbdumen (PSA), Wertstufe 2

Altere, meist strukturreiche Grinanlagen mit Altb&umen. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilan-
zierung allerdings unberUcksichtigt, da es nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerUcksich-

tigt werden hier nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Sonstige GrUnanlagen ohne Altbdume (PSJ), Wertstufe 1

Strukturdrmere, meist jungere Grinanlagen. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung aller-
dings unberucksichtigt, da das Biotop nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerUcksichtigt

werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

StraBe (OVL), Wertstufe O

Mit Beton befestigter Fahrweg sowie WohnstraBe. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung
allerdings unberucksichtigt, da das Biotop nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerGcksich-

tigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.
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Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF), Wertstufe O

Befestigter Weg, der ausschlielich oder vorwiegend dem einspurigen Verkehr dient. Das Bio-
top bleibt in der Eingriffsbilanzierung allerdings unberUcksichtigt, da das Biotop nur in der Wirk-
zone |l vorkommt. BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe
ab 3.

Wirtschaftsweq, versiegelt (OVW), Wertstufe 0

Befestigter einspuriger Weg mit i.d.R. geringem Verkehrsaufkommen. Das Biotop bleibt in der
Eingriffsbilanzierung allerdings unberiUcksichtigt, da es nurin den Wirkzonen | und Il vorkommt.

BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU), Wertstufe O

Ein teilversiegelter einspuriger Weg entlang des Ackers und Zufahrt zu landwirtschaftlicher Be-
triebsfldche. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung allerdings unberUcksichtigt, da es
nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerUcksichtigt werden nach den HzE 2018 nur Biotope

mit einer Wertstufe ab 3.

Lockeres Einzelhausgebiet (OEL), Wertstufe 0

Einzelhausgebiet mit groBen Hausgdrten. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung aller-
dings unberUcksichtigt, da das Biotop nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerGcksichtigt

werden nach den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB), Wertstufe 1

WasserfUhrender Graben, der weitgehend frei von Gehdlzen und Réhricht ist. Eine intensive
Unterhaltung inklusive Mahd wird vorgenommen. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung
allerdings unberucksichtigt, da das Biotop nur in den Wirkzonen | und Il vorkommt. BerUcksich-

tigt werden den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.

Feuerldschteich (SYL), Wertstufe O

Kunstlich abgedichtete Stillgewdsser zur Bereitstellung von Léschwasser. Das Biotop bleibt in
der Eingriffsbilanzierung allerdings unberUcksichtigt, da es nur in den Wirkzonen | und Il vor-

kommt. BerUcksichtigt werden den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wertstufe ab 3.
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Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Standorte (WFR), Wertstufe 2

Von Schwarz-Erle oder auch Birke beherrschte Walder eutropher, feuchter Moor- und Sumpf-
standorte. Das Biotop bleibt in der Eingriffsbilanzierung allerdings unbericksichtigt, da es nurin
der Wirkzone Il vorkommt. BerGcksichtigt werden It. den HzE 2018 nur Biotope mit einer Wert-
stufe ab 3.

A.2.1.1.2 Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mdgliche Vorkommen sowie Betrof-
fenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uber-
prifen. Es wird geprift, ob ein VerstoB gegen das Verbot der Beeintrichtigungen besonders
geschuifzter und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten gemdaB § 44 BNatSchG im Rah-
men der MaBnahme vorliegt und ggf. der Antrag auf Ausnahme gemdaB § 45 BNatSchG ge-

stellt werden kann.

Pflanzen
Ein Vorkommen von folgenden streng geschitzten Pflanzenarten ist fir den MTBQ verzeich-
net:

- Thesium ebracteatum (Vorblattloses Vermeinkraut) RL MV 0
- Rhynchospora fusca (Braunes Schnabelried) RL MV 1

- Carex dioica (Zweihdusige Segge) RL MV 1

- Pulsatilla vernalis (Frohlings-Kichenschelle) RL MV O

- Apium inundatum (Flutender Sellerie) RL MV 1

- Hypochaeris maculata (Geflecktes Ferkelkraut) RL MV 1

- Anagallis minima (Kleinling) RL MV 1

- Carex demissa (Aufsteigende Gelb-Segge) RL MV 3

- Rhynchospora fusca (Braunes Schnabelried) RL MV 1

- Pulsatilla vernalis (Fruhlings-Kichenschelle) RL MV 0

Durch abweichende Lebensrume (intensive Beweidung, Mahd, DUngung) sowie eine Be-
sichtigung vor Ort konnte das Vorhandensein geschutzter Pflanzen im Eingriffsbereich ausge-

schlossen werden.

Sdugetiere
Von den zu betfrachtenden Anhang IV-Arten ist Lutra lutra, der Fischoftter, im befreffenden

MTBQ nachgewiesen (LUNG-Kartenportal). Allerdings sind im Plangebiet selber oder im unmit-
telbaren Umfeld keine groBeren Bachldufe, sodass hier kein Vorkommen anzunehmen ist.
Ein Vorkommen von Fledermaus-Arten des Anhanges IV ist im Eingriffsbereich ebenfalls nicht

anzunehmen. Gehdlze im Umfeld sowie auch der Siedlungsbereich kdnnen Brutplatze einzel-
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ner Fledermausarten beherbergen. Ein Uberfliegen des Vorhabenbereiches durch Fleder-
ma&use, welche ihren Lebensraum in den umliegenden B&umen oder im Siedlungsbereich fin-
den, ist potentiell moglich.

Eine BeeintrGchtigung von Fledermdusen durch das Vorhaben kann allerdings ausgeschlos-
sen werden, da zum einen im B-Plan-Gebiet selbst keine Altbdume vorhanden sind und zum
anderen Leitstrukturen erhalten bleiben.

Ein Vorkommen weiterer SGugetier-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da
kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist bzw. diese Arten in diesem Bereich nicht

nachgewiesen wurden (LUNG-Kartenportal).

Brutvégel
Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell Brutvogelarten vor. Es handelt sich um ein fUr die

genannten Biotope typisches Artenspekirum. Allerdings ist das Artenspekfrum durch die inten-
sive Bewirtschaftung der Fi&iche und zahlreichen Umgebungsstérquellen bestimmt. Aufgrund
der Siedlungsndhe ist von einem Nutzungsdruck durch den Menschen sowie hohen Pradator-
endruck durch Katzen und Hunde auszugeben. Im Rahmen der ErschlieBung des Gebietes
werden die Brutvogelgemeinschaften der angrenzenden Siedlung (an den Menschen in ih-

rem Brutverhalten adaptierte Arten) die neuen Bereiche besiedeln.

Es handelt sich bei den anderen potenziell vorkommenden Arten Uberwiegend um Arten der
GebUsche und linearen Gehdlzstrukturen, aber auch um anpassungsfdhige Arten des Sied-
lungs- und Siedlungsrandbereiches. Es handelt sich insgesamt um Arten die wenig stérungs-
empfindlich in Bezug der Nutzungsintensit@t der angrenzenden Fl&dchen sind. (FUr sGmftliche
prominente Arten sind fUr diese Bereiche im LUNG-Kartenportal keine Vorkommen gelistet, bis
auf den WeiBstorch; die Horste Sudenhof und Moraas liegen jedoch >2,5km entfernt). Die
maBgeblichen Habitatstrukturen gehen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nicht verlo-
ren, inre Bedeutung wird aber durch den Verlust der angrenzenden freien Landschaft gering-
fUgig beeintrachtigt. Durch AusgleichsmaBnahmen wie die Erweiterung von Feldhecken mit
Krautsdumen und Puffer-Brache sowie Baumpflanzungen und die Anlage einer Streuobstwie-

se enfstehen neue Habitate, Verbindungen und Inseln fUr diese Arten.

Rastvégel
Die Bedeutung und Nutzbarkeit als Asungsraum fir Ganse und Schwdne auf der Zugrast

h&ngt wesentlich von der Art und der Intensitédt der Nutzung ab. Auch der Zustand der FIG-
chen wirkt sich auf die Verfigbarkeit der Fldchen zur Rast bzw. zur Asung aus. Aufgrund der

Siedlungsn&he und der fehlenden Offenheit der Fliche (zwischen Siedlung und Baumreihen)
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ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten Auswirkung auf die Rastvogelarten auszu-
gehen. Die Annahme der Fldchen durch die Zug- und Rastvdgeln ist stark von duBeren, nicht
beeinflussbaren Umstédnden abhdngig. Hierfir werden derzeit die sUdwestlich liegenden
Ackerfldchen hinter der Baumreihe angenommen (beispielsweise Sichtungen von Kranichen).
Auch Schlafplétze befinden sich nicht innerhalb des Standortes oder in unmittelbarer Umge-
bung. Eine besondere Funktion in Bezug auf die Eignung als Nahrungshabitat zur Zugrast
durchziehender Wasservdgel besteht nicht. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Be-

froffenheit der Zug- und Rastvogelarten auszugehen.

Amphibien

Durch den Feuerldschteich nordlich des B-Plan-Gebietes ist im gesamten Bereich mit wan-
dernden Individuen zu rechnen. Um ein Uberfahren dieser auszuschlieBen sind im Zeitraum
der Amphibienwanderung die Bereiche Baufeld sowie Zuwegung mit Amphibienschutzzéu-
nen, inklusive Umsetzen, zu versehen (im LUNG-Kartenportal sind fUr diesen Bereich, MTBQ
bzw. 1/16 MTB, bisher keine gefdhrdeten Arten gelistet). Zusatzlich ist auBerhalb dieser Zeit-
radume sicherzustellen, dass Arbeitsgruben bei Tagesende stets verschlossen hinterlassen wer-

den (Fallenwirkung). Hiervon profitieren auch alle weiteren bodenlebenden Tiere.

Reptilien
Ein Vorkommen der Reptilien-Arten des Anhang IV (Schlingnatter, Sumpfschildkréte, Zau-
neidechse) kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist

(auch sind im LUNG-Kartenportal fur diesen Bereich keine Arten gelistet).

Fische und Rundmduler

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten dieser Tiergruppe kann ausgeschlossen werden, da im
B-Plan-Gebiet kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist (bestatigt durch LUNG-

Kartenportal).

Mollusken

Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel
kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist (bestatigt
durch LUNG-Kartenportal).
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Kafer
Ein Vorkommen von Kdafer-Arten des Anhanges IV (GroBer Eichenbock, Breitband,
Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkd&fer, Eremit) kann ausgeschlossen werden, da im Eingriffs-

bereich kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

Libellen

Ein Vorkommen von Libellen-Arten kann nicht ausgeschlossen werden, da ein entsprechen-
der Lebensraum fUr Arten mit Habitat an besonnten, langsam flieBenden Kleingewdssern, so-
weit durch intensive Unterhaltung zugelassen, sowie der Léschteich vorhanden ist. Eine direk-
te Beeintrchtigung durch die Bautdtigkeiten kann auf Grund der Lage der Habitate auBer-
halb der MaBnahme ausgeschlossen werden. Zudem werden die Gewdsser nicht verdndert

oder beeintrachtigt.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen von Schmetterlings-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, im

LUNG-Kartenportal sind keine bekannten Vorkommen aufgefuhrt.

A.2.1.1.3 Gewadsser
Im Geltungsbereich befinden sich keine offenen Gewdsser. Im Umkreis befinden sich mehrere

infensiv unternaltene Graben sowie der Feuerldschteich.

A.2.1.1.4Klima
Die geplante Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima des Gebie-

fes.

A.2.1.1.5 Wirkungsgefuge
Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft

und Klima. Hierdurch ver&ndert sich auch das Wirkungsgefige zwischen ihnen nicht wesent-
lich.
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A.2.1.1.6 Landschaft
Die Bebauung der Fidche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild am Ortsrand. Die Kultur-

landschaft (ehemalige Weide sowie schmaler Acker) weicht an dieser Stelle einer Erschlie-

BungsstraBe sowie der Bebauung.

A.2.1.1.7 Biologische Vielfalt

Die ErschlieBung und Bebauung von Acker und Grinlandfldche vermindert diese Biotope und
damit die ihnen innewohnenden Arten. Der neu entstehende Siedlungsbereich mir typischem
Hausgarten-Biotop-Feinmosaik sowie die vorgesehenen MaBnahmen zur Verringerung und

zum Ausgleich stellen eine ver&nderte neue biologische Vielfalt sicher.

C.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich hinsichtlich des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden und der geringstmoglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes um ei-
nen geeigneten Standort fUr das Gebiet, der den Ortsrand abrundet. Die Inanspruchnahme
von wertvolleren Fldchen der freien Landschaft wird vermieden; es werden Uberwiegend ge-
ringwertige natUrliche Elemente in Anspruch genommen, die auBerdem bereits einer starken

Vorbelastung ausgesetzt sind.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlck-
sichtigen. Die LAGA TR Boden 2004 ist anzuwenden. Bei Aufflllungen besteht eine abfallrecht-

liche Deklarationspflicht.

Sandauffillungen enthalten z.1. Ziegelsplitt. Ziegelsplitt, insbesondere in geringen Mengen,
schlieBt eine Verwertung als Boden nicht unbedingt aus. Hier ist jedoch mit besonderer Auf-
merksamkeit auf andere Beimengungen wie z.B. Asbest zu achten. Es ist bei AuffUllungen von

einem Deklarationserfordernis nach LAGA M 20 und DIN 19731 auszugehen.

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfdllen sind in der Regel in Anwesen-
heit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Techni-
schen Regeln fUr Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfUhren zu lassen. Die An-

meldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustdndigen Arbeitsschutzbehodrde,
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dem Landesamt fUr Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraBe 47 in 19061 Schwerin zu

erfolgen.

Bodenauf- und -abtrag stért die Bodenfunktionen. Der Lebensraum von Bodenorganismen
kann erheblich verdndert werden. In Anlehnung an die DIN 19731 und 18915 ist bei Niveau-
verdnderungen > 20 cm von erheblichen Eingriffen auszugehen. Zur Begrenzung des Boden-
auftrages angrenzender Wohnbaufldchen auf 20 cm, werden die Hohen der i.d.R. tiefer lie-
genden StraBen auf 15 cm begrenzt. Geringere Abweichungen sollen angestrebt werden.
Abweichungen sind unter Vorlage eines Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 zu beantro-

gen.

Der kulturfGhige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu ber&dumen, auf Mieten
fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vege-
tationstragschicht auf den zu begrinenden Fl&chen oder zum Ausgleich der Bodenbewe-
gungen zu verwenden. Befestigte Fldchen sind, soweit méglich, in versickerungsféahiger Bau-

weise auszufUhren.

Ortsfeste Auszdunungen sind zu nutzen, um Bodenschdden durch z.B. Befahren oder Lager-
platznutzung zu vermeiden. Fahrirassen und Lagerplatze wdhrend der Bauphase sollen auf
kUnftig Uberbaute Flichen konzentriert werden. Ausnahmen kénnen moglicherweise z.B. bei
letzten Bauabschnitten zu prifen sein. Abweichungen sind unter Vorlage eines Bodenschutz-

konzepts nach DIN 19639 zu beantragen.

Die Arbeiten sind so auszufUhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewdsser durch Ar-
beitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftre-
tenden Havarien mit wassergefédhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehdérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich Uber die

Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fUr alflastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverzig-
lich die Arbeiten einzustellen und die UWVb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkei-
ten wie z.B. unnatUrliche VerfaGrbungen, Geriche oder MUllablagerungen auf, ist der Fach-
dienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um wei-

tere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fUr die Befestigung von Verkehrsfla-
chen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremd-boden oder mineralisches Recyclingmaterial

auf oder in die durch-wurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der
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Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fUr dort nicht enthaltene Schadstoffe die

Zuordnungswerte Z-O der LAGA einzuhalten.

Das MaB der zuldssigen Versiegelung wird zudem auf das erforderliche MaB begrenzt. Die
Begrenzung der Geschossanzahl der geplanten Geb&ude dient dazu die Eingriffe in das Orts-

und Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten.

Durch die Beschrnkung der zuldssigen Grundfldche (weit unter dem gesetzlich moglichen
MaB) einschlieBlich der Uberschreitungsméglichkeiten soll ein sparsamer Umgang mit Grund

und Boden sichergestellt werden.

Nachfolgend werden VermeidungsmaBnahmen und VorsorgemaBnahmen zusammenfas-

send dargestellt. CEF-MaBnahmen sind nicht notwendig.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vor-
haben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintréchtigung liegen, zu kompen-
sieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwurdiger Arten zu verbessern. Diese MaB-
nahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind hier zu bilanzieren.

Hierbei sind aber die Habitatanspriche der Arten zu bericksichtigen.

Zur Minimierung und Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Brutvogelarten sollten
die Eingriffe in Gehdlze, Brachen und Staudenfluren in der ErschlieBungsphase im Zeitraum

vom 1. September bis 28. Februar erfolgen.
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen fur die Rastvdgel sind nicht erforderlich.

Zum Schutz der Amphibien ist ein geeigneter Schutzzaun um die Eingriffsbereiche (Baufeld,
Zuwegung) zu errichten und zu unterhalten (absammeln, umsetzen). Generell ist bei Erdarbei-
ten darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden werden bzw. die Grdben und Gru-
ben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den

Grédben zu entfernen sind.

Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des B-Plans sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Nao-
fur und Landschaft zu erwarten, so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriffen des Bau-
gesetzbuches Uber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erstellt

worden (s. Tabelle 1-3).
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Lagefaktor
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelas-

teten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschl&ge auf den ermittelten Biotopwert bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75

Versiegelung
In der vorliegenden Planung wurde innerhalb der Fliche fUr den Gemeinbedarf eine GRZ von

0,3 (+50% mdgliche Uberschreitung fir Nebenanlagen) festgesetzt, die den maximalen Anteil
zukUnftig zu versiegelnder Fldche im Allgemeinen Wohngebiet wiedergibt. Ferner wird eine
PlanstraBe und ein FuB- und Radweg angelegt, die vollversiegelt werden, wodurch sich ein

Zuschlag von 0,5 auf den Biotopwert x der zu versiegelnden FiGche ergibt.

Tabelle 1: Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsverlust von Biotopen inkl. Versie-

gelung nach HzE

Berechnung des Eingriffsaquivalents fUr Versiegelung

Wirkzonen

Biotopwert Fldche des be- Lagefaktor (no- R )
Betroffener Biotoptyp Wertstufe des betroffe- troffenen Biotops he Stérquelle gngirgsrgﬁren?]
nen Biotops [m?] Ort=0,75) a
Baufeld
Sandacker (ACS) 0 1 11.687 8.765
Artenarmes Frischgrin- 5 3 7.198 0.75 16.194
land (GMA)
31 71
Gesamt 18.916 25.030
Versiege-
Fl&che des | lungszuschlag Eingriffs-
Betroffener Biotoptyp betroffenen | (nichtvers.=0; | fldchendquivalent f.
Biotops [m?] | teil-=0,2; voll- Versiegelung [m?]
=0,5)
Verkehr Vollversiegelung 2.843 0,5
4.900
GrundstUcksversiegelung "
Max.45% 15.458 0.5* 45%
GrUnfladchen 614 0 0

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen Biotope, die sich im Wirkraum

des Plangebietes befinden mitteloar beeintrichtigt werden (Funktionsbeeintrédchtigung), d.h.
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sie sind nur noch eingeschrdankt funktionsféhig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope und Bio-

foptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintréchtigt werden, ist dies bei der Ermiftlung

des Kompensationsbedarfs zu bericksichtigen.

GemdaB den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018 ist eine erste Wirkzone von 50m und eine

zweite bis 200 m zugrunde zu legen.

Tabelle 2: Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeinirachtigung von Biotopen

nach HzE
Biotoowert des Fl&che des funk-
. P - fionsbeein- Wirkfaktor resp. Funktionsbeein-
Betroffener Biotoptyp Wertstufe | betroffenen Bio- tréichtigten Bio- Vorbelastung fréichtigung [m?]
Tefps tops [m?]
. Minderung wg. Stor-
Wirkzone 1 quelle 0,75
Sandacker (ACS) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Feldgehdlz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten (BFX) 3 6 341 0,375 768
gestort
Graben mit infensiver In- . . . .
standhaltung (FGB) 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Ar’renormTéILr\iZc)hgr(Jnlond 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
Frischgrinland auf Moor- . .. C
standorten (GIF) 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Lockeres Ei(rgg?ausgebim 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlUcksichtigen
StraBe (OVL) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlUcksichtigen
Winschgﬁ(sg\?\?v')vemege” 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Siedlungshecke aus nicht- . . C
heimischen Gehdlzen (PHW) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Artenreicher Zierrasen (PEG) 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Feuerldschteich (SYL) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Sonstige Grinanlage mit Alf- . . C
béumen (PSA) 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Sonstige Grinanlage ohne . . C
Altbdume (PSJ) 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlcksichtigen
Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandor- 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
te (RHU)
Gesamt 341 768

Berechnung des EingriffsGquivalents fUr Funktionsbeeintr&dchtigung von Biotopen 50m-Radius
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Biotoowert des Fldche des funkti-
. P - onsbeein- Wirkfaktor resp. Funktionsbeein-
Betroffener Biotoptyp Wertstufe | betroffenen Bio- fréichtigten Bio- Vorbelastung fréichtigung [m?]
19125 tops [m?]
. Minderung wg. Stor-
Wirkzone 2 quelle 0,75
Sandacker (ACS) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
Graben mit intensiver In- . . C
standhaltung (FGB) 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
Frischgrinland auf Moor- . T
standorten (GIF) 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
Aﬁemrm?éi/‘”f)hgromond 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
Lockeres E‘(rgg;‘ousgeb‘e‘ 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berticksichtigen
Versiegelter Rad- und FuB- . . C
weg (OVF) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berUcksichtigen
StraBe (OVL) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu bericksichtigen
Wirtschaftsweg, nicht oder . e
teilversiegelt (OVU) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu bericksichtigen
Wmscho”ig\?\%]vemege” 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berGcksichtigen
Siedlungshecke aus nicht- . . . .
heimischen Gehdlzen (PHW) 0 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berGcksichtigen
Sonstige Grinanlage mit Alt- . . L
baumen (PSA) 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berGcksichtigen
Sonstige Grinanlage ohne . . . .
Altbéurme (PS.) 1 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu beribcksichtigen
Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandor- 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu berlUcksichtigen
te (RHU)
Erlenwald (WFR) 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu bericksichtigen
Ruderalgebisch (BLR) 2 Wertstufe<3, deshalb nach HzE nicht zu bericksichtigen

Gesamt

0

Tabelle 3: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs nach HzE

Beseitigung

Beeintrachtigung

Versiegelung

Multifunkt. Kompensationsbedarf

25.030

4900

30.698

Es resultiert ein Kompensationserfordernis von 30.698 EFA.

FUr den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch das geplante Vorhaben verursacht wird,

werden MaBnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Hierfur

wurde ein

Kompensationsszenario

entwickelt,

das

aus

sieben

HzE-
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AusgleichsmaBnahmentypen besteht, die sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch in
unmittelbarer Umgebung hierzu liegen. Dargestellt sind diese im Plan ,,AusgleichsmaBnah-

m

men-.

Im Geltungsbereich selbst sind Baumreihen (HzE 6.21) entlang der StraBen/Wege zu setzen (im
Nordosten liegt ein kurzer Fortsatz der Baumreihe, am anschlieBenden Wirtschaftsweg, auBer-
halb des Geltungsbereichs). Diese Pflanzungen prégen den Charakter des Ortes positiv, ver-
bessern die Luftqualitat, ermdglichen Biodiversitat und spenden im Sommerhalbjahr Schatten.
Dies wirde die beste Wirkung gegen von der Sonne aufgeheizte StraBen entfalten, wenn ei-
ne Pflanzung auf der stdlichen StraBenseite ermoglicht wirde. So k&dme der Schattenwurf
auch spielenden Kindern im verkehrsberuhigten Bereich zugute. In Anlehnung an die vorhan-
dene Obstbaumreihe am westlichen Rand des Geltungsbereichs sind geeignete Obstb&dume

(geringer Fruchtansatz, lichtraumprofiwahrender Wuchs) zu verwenden.

Auf den Grundsticken ebenfalls Bdume (It. Vorgabe HzE 6.22) zu setzen. Hier wird mindestens
ein Einzelbaum pro (angefangener) 500m? GrundstUcksfldche festgesetzt. Die Sortenauswahl
hierfUr ist von den HzE weiter gefasst, so dass eine individuelle Gartengestaltung gewdhrleistet
bleibt. DarUber hinaus wird fir die Grundsticke eine Striucher- oder Heckenpflanzung fest-
gesetzt, die mindestens 15m? je angefangene 500m? betragt. Dies sichert ebenfalls einen
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (It. Bundes-Immissionsschutzgesetz, § 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB) und ermoglicht Biodiversit&t.

Den Geltungsbereich im SUden und Osten umgebend werden Feldhecken angelegt (bzw.
aus bestehenden Strauch-/ kleinen Baumreihen entwickelt). Hierbei wird an die 7m breite
Pflanzung ein 3m breiter Krautsaum nach HzE 2.22 vorgesehen. Um diese dkologisch wertvol-
len Bereiche gegen die angrenzende Grinland- und Ackernutzung abzupuffern, wird ein ca.
10m breiter Brachestreifen (HzE 2.33) eingerichtet. In dieser Konstellation erfullt das entstehen-
de komplexe Biotop eine Vielzahl an &kologischen Funktionen. Auch stellen die Feldhecken

einen optischen Abschluss der Siedlung dar und bieten wirksamen Windschutz.

Passend zum Charakter des entstehenden Wohngebietes soll auf der norddstlich des Lésch-
teiches liegenden Wiese (Teilfldche des FlurstGcks 49/41 und FlurstGck 49/40) eine Streuobst-
wiese (unter Erhalt der Bestandsbdume nach HzE 2.51) entstehen. Die Lage am L&schteich
zwischen dem alten Ortsrand und dem neuen Wohngebiet wertet sowohl die ékologische als
auch die Naherholungs-Funkfion in diesem Zwischenbereich auf. Auch kann beispielsweise
ein Mostfest sowohl Alt und Jung verbinden sowie die Idenfifikation mit und das Bewusstsein

fUr AusgleichsmaBnahmen wertvoll beeinflussen. Eine groBere FlGche wdare fir diese MaB-
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nahme zwar winschenswert, allerdings stUnde eine solche MaBnahme auf umliegenden,

groBeren Fldchen den Zielen des Vogelschutzgebiets (Offenhaltung) entgegen.

Bei Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen (s. auch Tabelle 4) verbleibt ein Kompensati-
onsbedarf von 19.358 KFA.

Diese sind priorita@r eingriffsnah durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Denkbar wéren

beispielsweise MaBnahmen an der Sude oder dem KluBer MUhlenbach, jeweils in Absprache

mit der UNB. Sollten hierdurch nicht ausreichend KFA erzielt werden, sind die verbleibenden

durch den Erwerb von Okopunkten auszugleichen.

Tabelle 4: KompensationsmaBnahmen

Werlsiufe Fidche der Anzahl | Kormpen- Leistungs E?wgfui%s:ril
MaBnahme (zur  Ein- Vorgaben | Bezugsflidche | Einhei- | sations- 9 euivelen
st MaBnahme ten wert faktor C:(‘?;g\ Fezf]
scharzung m
der natur-
schutz-
HzE-MaBn.-Nr fachlichen (2.8. Wirkzone
) Wertigkeit) Bdume)
6.21 abzigl. Park- . .
Baumreihen im platzen und rr(w;lr;:)i(r)nm
Zielbereich - Einfahrten ca. 1om? Jnvér— Baumzahl*25 40 2,0 1,0 2.000
Siedlungen 350m straBen- siegelt
begleitend
2.22
Feldhecke mit mind. -
Krautsaum &sfl. | 2-3 541 so7m. 3 | 9esamrefia- ) 3,0 05 812
des Geltungs- reihig che
bereichs
2.33 anschlie- ..
Bende Fldche 2 455 - gesamte FIa- 1 2,0 0.5 455
als Brachfl&iche che
6.22 Einzel- e angefan-
paume I Hiek - - gene 500m? | Baumzahl*25 | 35 1.0 1,0 875
lungen Grundstick
2.22
Feldhecke Er-
gdnzungspflan- mind. .
zung mit Kraut- 2-3 1.341 50*7m, 3- gesorrlj]fe Fic 1 3.0 0.5 2.012
saum sudl. des reihig che
Geltungsbe-
reichs
2.33 anschlie- e FIé
Bende Flche 2 1.880 - gesamte Ha- 1 2,0 0,5 1.880
als Brachfldche che
2.51
Anlage v. Streu-
obstwiesen (um mind.
nicht in VSG zu 5000m?: gesamte Fl&-
kommen:im 3 2.205 RUckspra- che 1 3,0 0.5 3.308
Siedlungsbe- che UNB
reich nérdl. v.
L&schteich)
Gesamt 11.341
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kbnnen von jeglichen
Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch

Altlasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen, sowie

keine Sportanlagen oder landwirtschaftlichen Anlagen.

Von dem neu geplanten Gebiet sind ebenfalls keine erheblich erhdhten Emissionen zu erwar-
ten, da lediglich verkehrsberuhigte Bereiche entstehen. Allerdings erfordert die ErschlieBung
Uber den Schwarzen Weg einen Anschluss an die PlanstraBe sowie gegebenenfalls eine Er-
neuerung der Fahrbahn mit Anpassungen. Das Verkehrsaufkommen hierauf erhéht sich leicht

durch die Schaffung von 17 Einfamilienh&dusern.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind

der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Durch die Umsetzung des B-Plans sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrsemis-
sionen des ortlichen StraBennetzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine wesentlichen

Immissionen ein.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) der neuen Wohngebiete fuhrt zu keiner Ver&nderung der

aktuellen Immissionssituation.
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C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen auf den Menschen sind nicht erforderlich.

C.2.3 Umwelitbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und andere Sach-

guter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- oder Bodendenkmdler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich
keine Gebdude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kultur-

denkmdler oder andere Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Verdnderung der der-

zeitigen Bestandssituation.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-

gen auf KulturgUter und andere SachguUter sind nicht erforderlich.
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C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit

Abfdllen und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Die Abwasserbeseitigung wird Uber den Anschluss an das zentrale Netz Hagenow (Abwasser-

zweckverband Hagenow) gewdhrleistet.

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmuUlldhnlichen Gewerbeabfdlle, des
Sperrmulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist

eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau treten L&rm- und Staubemissionen auf.

Durch den Betrieb des Gebietes entstehen Abfdlle. Sie werden getrennt erfasst und entspre-

chend der Satzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim wiederverwertet oder behandelt.

Das hdusliche Abwasser wird in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes Ha-

genow eingeleitet.

C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fGhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken werden Larm- und Staubemissio-

nen wahrend der ErschlieBung und dem Bau der Hauser auf ein Minimum reduziert.
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C.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Planungsalternative fUr das Gebiet besteht nicht, da derzeit keine weiteren Flidchen die-

ser GréBenordnung in der Gemeinde Kirch Jesar zur Verfigung stehen.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von

Energien

Das Gebiet ist so konzipiert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien méoglich ist. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine sudorientierte
Bebauung fur die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet

md&glich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut moglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan

mit seinen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der PrUfung der Wechselwirkungen ist das Verhdaltnis zwischen Natur und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, soweit sich diese durch die Planung wechselsei-
tig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen
durch die Planung bei BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintréchtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen, die kumuliert weitere negative Auswirkungen verursa-
chen kénnten. Die Umwelt erheblich beeintr&dchtigende Wechselwirkungen sind daher bei

der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.
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C.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-

welt

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da Uber
die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeinfréchtigungen der Um-

welt zu erwarten sind.

C.3.3 Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgeglichen.
Das Wirkungsgefige zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden l&ngerfristig ausgegli-

chen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebie-
te werden nicht berUhrt. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf KulturgUter. Wahrend der Bauphase werden die
Emissionen auf ein Mindestmal beschrdnkt. Als Heizenergie kénnen Erdgas und regenerative
Energie genutzt werden. Hierdurch werden Emissionen vermindert. Der sachgerechte Um-
gang mit Abfdllen und Abwassern wird gewdhrleistet. Die bestehenden Wechselwirkungen
zwischen Umweltf, Menschen, werden nicht beeintrchtigt. Die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 4 hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
Allgemeines Wohngebiet 15.458
Griunfléche 309
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung 3.034
Grinfldche / FlGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung [2.378
von Natur und Landschaft

5 21.179
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Satzung der Gemeinde Kirch Jesar

Uber den Bebauungsplan Nr. 4
~Wohngebiet am Késteracker”

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BAUNVO) in der Fassung der Bekannfmachung vom 21. November 2017 (GBI. 1. 3786). zulefzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1. 1802) sowie die Verordnung
Gber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 15. 58), zuletzt gedindert
durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 5. 1802).

Prédambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3.
November 2017 (BGBL. | 5. 3634), dlurch Arfikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGI. |
S. 4147) sowie der L (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekannimachung vom 15. Oklober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 5. 344), zulefzt gedindert durch
Geselz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V $. 1033) wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindeverfretung vom folgende Satzung der Gemeinde Kirch Jesar Uber den

g (Teil A)

und dem Text (Teil B) inschiieBlich der &rfichen Bauvorschiften, eriassen.

Verfahrensvermerke

1. DerkatasterméBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Ludwigslust-Parchim am

siegel
Birgermeister
2. Der Nr. 4, Wohngebiet am K 2 aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, wurde am . . von der
. Die Begi i ich des
Umweltberichtes wurden mit Beschluss vom gleichen Datum gebilig.
Kirch Jesar,
siegel
Birgermeister
3. Die Genehmigung der B ng, bestehend aus der (Teil A)

g (Tei
und dem Text (Teil B), wurde mit Vsnugung der hoheren Verwaltungsbehdrde [Landkreis
Ludwiglust-Parchim) vom - mit Hinweisen - erfeilt.

4. Der Ir.
Planzeichnung (Teil A) e o (Tevl s) sowie der beigefigten segrundung und dem
Umweltbericht, wird hiermit ausgeferfigt.

Kirch Jesar,

siegel

BUrgermeister

5. Die Genehmigung des s Nr. 4 et am K& sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, ist geméB Hauptsatzung im amtichen Bekanntmachungsblatt
"Hagenower Kommunalanzeiger” N. ... am und im Internet
it hagenowland de/ bekannl gamachi worden. In cer Bekenntmachung it aut
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf Rechfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunq\verfcssung M-V} und weiter aut die Féiligkeit und dos Edschen von

(§ 44 BaUGB)
Mit der ung titt der Bebauungsplan Nr. 4 iet am in
Kraft,
Kirch Jesar,

siegel
BUrgemmeister

Plangrundlage:

Lage- und Hohenplan (April 2021)
Vermessungsburo LUbcke y
Ludwigsluster Chaussee 72 /
19061 Schwerin

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M 1:1.000

 einen Zeitraum von 10 Jahren an. Di ng und Pllege

Der Abbau i o

g ey ; o
stattfindenden Mahd im Herbst zu unterziehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

1.0a ° bis 49 auszubilder

rgérten, Terrassen, a
(Carpors). a auden mit ei 2 i ®sind nur als
‘Griindach zulassig.

Filachdacher sind nur als Grindacher Zulassig.

. Terrassen, Garagen
und Gberdachten Stellplatzen (Carports).

3. Dachei . Farben rot bis
rotbraun, anthrazit, schwarz und griin zu erfolgen.
‘Griindacher sind zuldssig.

081

Blendwirkungen ausgehen.

a.
Blockhauser sind unzuldssig.

PutziHolz).
Fir Wintergarten sind auch Glasfassaden zulassig.

festgesetzt
v bcstons 10%

Honaang 105

Ziogel-
‘Wei, Gelb oder Braun zuidssig.

Fassadenbegrinung ist Zuiassig.

‘Gewachshauser).

5.
'DHHN 2016 nicht Gberschreiten.

6. Staffelgeschosse sind unzulassig.

7
Stein- und Schottorgarten sind unzulassig.

s ek g
Hohenbezugssystems DHHN 2016 nicht Gberschroiten.
o.

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

Geltungsbereich (§ 9 ABs. 7 BauGB)

il

At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(5. el B: Toxt)

Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)
03 Hochstzulassige Grundfiachenzahl (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e Traufohe als Hochstmat (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
ofmes Gobaudehthe als Hochsimats

' Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§ 18 BauNVO)

Bauweise / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
©  offenc Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

—msmm  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

/N Encsihauser ussig (5 22 Abs. 2 Bauv0)

on 1 1

[ Ofeniche Parplitze (5 Abs. 1. 11 BauGE)

Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

E Sffentiche Grinflache

igrenzung von Flichen oder Pfiege. ng von Boden,
Natur und Landschaft zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
»»»»»» 20 KV Erdkabel der WEMAG

Darstellung ohne Normcharakter
s Flursticksnummer
o Grenzpunkte
Flurstiicksgrenze

Vorhandene Baume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

(1) Algemeine Wonngobict (5 4 BauNVO)

+ Wohngebéudo (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

storende

Handwerksbetriobe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
" Anlagen far Kuurelle, sozial, 4AbS.2NC3  BauNvO)

51 Abs. 5 BauNVO
. chmwmvmwom@ém:mmamo)
+ sonslige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
L Soingon i oatungon 54 Abe 3 S BouNO)
ausnanmeweise zulassig.

§1Abs. 5 BauNVO.
+ Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
© Tontwelon(§4Abe. . 5 Baukv

auch ausnahmsweise nich

§ 1 Abs. 6 Zifler 1 BauNVO nicht

2016,
Oberor
Oberer

(3) Zah der Wohnungen in Wohngebauden (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzehaus sind hichstens zwei Wohnungen zulassig.

(4) Garagen, Stellpiatze und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

. Stelpiatze
14 Abs. 1
o 0 dass Garagen. i
Nebengebaudo im Sinne dos § 14 Abs. 1 BauNVO im i
"
1N
plegen
dg
1Nr. 250 BauGB)
H ' e verbessem
ichiraumprofiwahrender Wachs) zu verwenden.
. 2ur Plege 9 ndL AL
208auGB)
‘Aus der zum ferbel wid an die 7m breite
wird e ca. i o
i Siedung
dar und beten wirksamen Windschutz
(4) Matinahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) }
uchin der Phase
ErschioBung.
59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der y ok 49140, Flor
vorgesehen. a
und daverhaft 2 erhalten.
Zur - ind eine Gber den Zetrau einer

Gemeinde Kirch Jesar
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

Geltungsbereich (§ 9 ABs. 7 BauGB)
E: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(s. Teil B: Text)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)
0,3 Hochstzulassige Grundflachenzahl (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

T g Traufhéhe als HochstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

GH max.

Gebaudehdhe als Hochstmaly
9,5m

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 18 BauNVO)

Bauweise / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

=——_.=— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Offentliche Parkplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| off. ||  offentliche Grinflache

_ﬁ::]_ Umgrenzung von Flachen oder Mafthahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 20 KV Erdkabel der WEMAG

Darstellung ohne Normcharakter
49/46 Flurstlicksnummer
° Grenzpunkte
Flurstiicksgrenze

) Vorhandene Baume




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

. Wohngebéaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
. Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
. Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
. Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

auch ausnahmsweise nicht zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten
gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO) gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

(2) Hohenbezugspunkt (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO / §18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt gilt die durchschnittlich Gelandehéhe von 23,5 m tiber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN
2016.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehohe ist der hdchste Punkt des Daches.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhohe ist die Schnittkante zwischen AuRenwand und Dachhaut.

(3) Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

(4) Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind die fir die zuldssige Nutzung erforderlichen Garagen, Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Einschrankung zulassig, dass Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich unzuldssig sind. Der Vorgartenbereich wird als Bereich
zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstiicks definiert.

Il. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

(1) Pflanzung neuer Gehdlze auf privaten Grundstiicken (9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den zukiinftigen Grundstiicken im Geltungsbereich sind pro Grundstiick 2 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.
Alternativ kdnnen diese auch auf einem gemeindeeigenen Grundstiick gepflanzt werden. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Dariiber hinaus wird fiir die Grundstlicke eine Straucher- oder
Heckenpflanzung festgesetzt, die mindestens 15m? je angefangene 500m? betragt.

(2) Pflanzung neuer Geholze auf den Verkehrsflachen (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Strallen/Wege sind Baumreihen zu setzen Diese Pflanzungen pragen den Charakter des Ortes positiv, verbessern
die Luftqualitat, ermdéglichen Biodiversitat und spenden im Sommerhalbjahr Schatten. In Anlehnung an die vorhandene
Obstbaumreihe am westlichen Rand des Geltungsbereichs sind geeignete Obstbaume (geringer Fruchtansatz,
lichtraumprofilwahrender Wuchs) zu verwenden.

(3) Flache zum Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur  und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Aus der zum Teil bestehenden Strauch-/ kleinen Baumreihe wird eine Feldhecke entwickelt. Hierbei wird an die 7m breite
Pflanzung ein 3m breiter Krautsaum angelegt. Um diese 6kologisch wertvollen Bereiche gegen die angrenzende Grinland- und
Ackernutzung abzupuffern, wird ein ca. 10m breiter Brachestreifen eingerichtet. In dieser Konstellation erfiillt das entstehende
komplexe Biotop eine Vielzahl an 6kologischen Funktionen. Auch stellen die Feldhecken einen optischen Abschluss der Siedlung
dar und bieten wirksamen Windschutz.

(4) MaRnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz der Béden vor Verdichtung sind die spateren Gartenflachen und die Schutzflachen der Gehdlze zu sichern.
Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der
ErschlieRung.

(5) Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Teilflache des Flurstlicks 49/41 und dem Flurstlick 49/40, Flur 1, Gemarkung Kirch Jesar wird eine Streuobstwiese
vorgesehen. Die Flache ist mit hochstammigen, regionaltypischen Obstbaumen unterschiedlicher alter Kultursorten zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Hochstamme (StU=14-16 cm) sind mit Wildverbissschutz zu versehen. In ihrer Anwuchszeit sind die Baume durch einen
Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine liber den Zeitraum einer
Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlief3t




sich eine Unterhaltungspflege uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die SchnittmaRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege
sind fachgerecht auszufiihren. Die Mahdhdéhe muss mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante mit einem Messerbalken erfolgen.
Eine bedarfsgerechte Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen wahrend der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege muss gesichert werden. Der Abbau der Schutzeinrichtungen darf friilhestens nach 5 Jahren stattfinden.
Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Das Grinland ist einer einmal jahrlich
stattfindenden Mahd im Herbst zu unterziehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

1. Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Neigungswinkel von 21° bis 49° auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Dacher
von Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen) sowie von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen
(Carports). Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einem Neigungswinkel unter 21° sind nur als
Griindach zulassig.

2. Als Dachformen der Hauptgebaude sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdacher zulassig.

Flachdacher sind nur als Grindacher zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen) sowie von Nebenanlagen, Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carports).

3. Dacheindeckungen haben mit matten sowie mattglanzenden Tondachziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot bis
rotbraun, anthrazit, schwarz und griin zu erfolgen.

Griindacher sind zulassig.

Fir Wintergarten, Terrassen und Vorbauten (Windfange) mit Flachdach oder flach geneigtem

Dach unter 21° Neigungswinkel sind auch Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zulassig.

Fur Gewachshauser sind Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zulassig.

Fur Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdach oder flach geneigtem Dach unter 21°
Neigungswinkel sind zusatzlich auch Bitumen- und matte Metalldacheindeckungen zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern zulassig, sofern dadurch keine

Blendwirkungen ausgehen.

4. Die AuRBenfassaden der Hauptgebaude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz- oder Naturholzflachen auszufiihren.
Blockhauser sind unzulassig.

Mischungen der Materialien sind zulassig (Mauerwerk/Putz, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz).

Flr Wintergarten sind auch Glasfassaden zulassig.

Putzfassaden sind in hellen Naturfarben auszubilden. Als helle Naturfarben werden nach dem Natural Color System (NCS)
festgesetzt

- Grau- und gebrochene Weilitdne mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 20 % sowie einem Buntanteil
von hdchstens 10 %

- Gelb-, Rot-, Blau- und Griinténe mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hdchstens 20 % sowie einem Buntanteil von
héchstens 10 %

Naturholzfassaden sind zusatzlich auch in roten Farben sowie hellen bis hellbraunen Holzténen zulassig.

Ziegel- oder Klinkerfassaden sind in nicht glanzenden roten Farbténen oder Mischungen der Farbe Rot mit geringerem Anteil
Weil3, Gelb oder Braun zulassig.

Grelle Farben, glanzende Oberflachenstrukturen (aufRer Fenster) und/oder Effektputze (grobe Strukturierung, kontrastierende
Farbeinstreuung, Glimmer-/Glaseinschliisse) sind unzulassig.

Fassadenbegriinung ist zuldssig.

Carports und Garagen sind an die Fassadengestaltung des Hauptgebaudes anzupassen oder abweichend hiervon mit
Fassadenbegriinung bzw. in Holz (mit den o. g. Farb- bzw. Holzténen) auszufiihren.

Die Festsetzungen unter diesem Punkt gelten auch fiir Gebaudesockel und sonstige Nebenanlagen (ausgenommen
Gewachshauser).

5. Die Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschol} darf eine Héhe von 24,0 m (ber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems
DHHN 2016 nicht Uberschreiten.

6. Staffelgeschosse sind unzuldssig.
7. Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen, Stauden und Laubgehdlzen zu gestalten.
Stein- und Schottergarten sind unzulassig.

Die Verwendung von Stein- und Schottermaterialien fir Hausumrandungen (Spritzschutz an Auf3enwanden) ist zulassig.

8. Die stralRenseitigen Einfriedungen der Grundstiicke diirfen eine Hohe von 24,9 m iiber NHN des amtlichen
Hohenbezugssystems DHHN 2016 nicht Giberschreiten.

9. Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen.
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