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Sachverhalt

Die Gemeinde Warlow verfolgt das Ziel, die bestehende rechtskraftige
Erganzungs- und Abrundungssatzung fur den Ort Warlow fur den Ort Warlow in
einem kleinen Teilbereich zu erweitern. Der Anlass der Erweiterung begrindet
sich in der stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes, hier in der
geplanten Erweiterung der Kindertagesstatte in Warlow. Der Gemeinde Warlow
steht nach § 34 Abs. 4 Nr. 1-3 Baugesetzbuch (BauGB) das Mittel der
Erganzungssatzung zur Verfigung.

Am 12.10.2021 wurde mittels Aufstellungsbeschluss das Verfahren eingeleitet.
Das Planverfahren wird gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt. Die Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte ab der 9. KW. Die 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen fand in der Zeit vom 07.03.2022 bis zum 08.04.2022 statt. Die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung der Behorden und
Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeitsbeteiligung wurden von der
Gemeinde Warlow gepruft und untereinander abgewogen, so dass nunmehr der
Satzungsbeschluss gemals § 10 Abs. 1 BauGB erfolgen kann.

Beschlussantrag

1. Die Gemeinde Warlow bestétigt die Planfassung zur 3. Anderung der
Satzung der Gemeinde Warlow uber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortes Warlow nach § 34 (4) Nr. 1+3
Baugesetzbuch (BauGB), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil B -Stand 09.05.2022 - als Satzung.

2. Die Begriindung zur 3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow
Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortes Warlow nach § 34 (4) Nr. 1+3 Baugesetzbuch (BauGB) wird
gebilligt.



Der Beschluss ist gemal Hauptsatzung der Gemeinde Warlow 6ffentlich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo die
Planunterlagen mit Begrindung eingesehen und uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1

2022_05_09_3. And_Satzung_Warlow_zum_Satz_beschl (6ffentlich)

2

22 05_09 Endfassung Begrundung Warlow (6ffentlich)




3. ANDERUNG DER SATZUNG DER GEMEINDE WARLOW UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMEN-
HANG BEBAUTEN ORTES WARLOW NACH § 34 (4) 1+3 BauGB IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

AUSZUG AUS DER RECHTSGULTIGEN 2. ANDERUNG DER SATZUNG

GEPLANTE 3. ANDERUNG DER SATZUNG
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TEIL B - TEXT- SATZUNG
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Abweichend bzw. erganzend wird fir die 3. Anderung der Satzung Folgendes festgesetzt:

Grinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 25 und (6) BauGB)
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VermeidungsmaBnahmen
i V1: Zeiiche G der

Rodungen von Béumen und Siréiuchern sind ausschiieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar 2uldssig.

v2: & der
Die gs- und sind
D& und Nachtzeit durchzufihren.
KompensationsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes

am Tage, nicht wahrend der

KompensationsmaBnahme Al: Pilanzung von Biumen
Lage: Gemeinde Warlow, Gemarkung Warlow, Flur 2, Fiurstiick 517
Auf dem Flurstiick 517 der Flur 2 in der Gemarkung Warlow sind 7 standortgerechte und kima-
neutrale Bume als Hochstamme zu pflanzen.
Solte einer der beiden nach § 18 NatSchAG M-V geschiifzien B&ume im Zuge von BaumaB-
nahmen gef@ilt werden sind fur die Fallung der Kirsche zuséitziich zwei Béume bzw. fur die Fallung
der Eiche drei Baume neu zu pflanzen.
Pflanzqualitat: 16-18 cm StU.; 3 x v.; aus extra weitem Stand
Gehdlzart: Hainbuche (Carpinss betulus)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Obstbaum (Apfel, Bime, Kirsche)
Die Hochstiimme sind mit einem Dreibock zu sichern.
Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochsidmme mit einer Kunststoffklappmanschette zu

hen.
For die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Feri und
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 (4) des Baugesefzbuches (BauGB) in de
03.11.2017 (BGB. | 5. 3634), zulefzt gedindert durch Artikel 2 des
sowie nach § 86 der Landesbavordnung von Mecklenb
Bekonnmachung vom 15.10.2015 [GVOB. Moy 5. 344). izt
(GVOBI. M-V §. 33) wird nach BeschluBfassung durc
vom io\gende Satzung Uber die 3. Anderung d
die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang b
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei 8) eriassen:
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Satzuy
AT tianzung von Béumen (sh. PK1. 2.1)
meinde Warlow, Gemarkung Warlow, Fiur 2, Flurstiick 517),
ist den Eingriffen in Nafur 'und Landschaff innerhalb’der mil der 3. Anderung einbezogenen
AuBenbereichsfiiche zugeordnet.
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Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs der 2. Anderung der Satzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung der Satzung

einbezogene AuBenbereichsfidche

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer
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nach § 18 NatSchAG M-V geschitzter Baum

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Satzung der Gemeinde Warlow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) wurde am 24.03.2003 rechiskréftig.

Gemeinde Warlow,

Der Birgermeister

2. Die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wurde am 10.11.2009 rechtskréftig.

Gemeinde Warlow,

Der Birgermeister

3. Die 2. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wurde am 04.09.2013 rechiskréftig.

Gemeinde Warlow,

Der Birgermeister

4. Die Gemeindeveriretung hat auf der Sitzung am 12.10.2021 die Aufstellung der 3. Anderung der

Satzung gem. § 2 BauGB beschiossen.
Die orfsibliche wng des Tl

ist am 25.02.2022 erfolgt.

Gemeinde Warlow,

20 VERFAHRENSVERMERKE:

6.

Die von der Planung berihrten Behdrden sind gemdB § 4 (2) BouGB mit dem Schreiben vom
28.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Warlow,

Der BUrgermeister

Die Gemeindeverretung hat am 01.02.2022 den Entwurf der 3. Anderung der Satzung mit
Begrindung beschiossen und zur Auslegung besfimmt.

Warlow,

Der Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und der
Text Tei B) sowte die Begrindung hobien in der Zeil vom 07.03.2022 bis 2um 06.04.2022 wéivend
dor Biensitiunden nach § 3 (2) BauGB Bffentich Gusyalegen.

Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriffich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 25.02.2022
orfsiblich bekannt gemacht worden.

Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, dass die Bekanntmachung der Offenlage auf der Infernetseite
des Amtes Ludwigsiust Land unter hitps://amt-udwigslustland.de in der Rubrik Verwaltung/
Laufende Planverfahren gemdB §4a (4) BauGB erfolgt ist.

Warlow,

Der Birgermeister

Der &Bige Bestand om sowie die e Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

5. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Gemeinde Warlow,

Der Birgermeister

Kataster- und Vermessungsamt

Die ng hat die
nahmen der Behérden am .
Das Ergebnis st mitgeteilt worden.

Anregungen der Birger sowie die Stellung-
- geprif.

Warlow,

Der Birgermeister
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2U VERFAHRENSVERMERKE:

.

Die 3. Anderung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
i ausgefertigt.

Gemeinde Wariow,

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss Uber die 3. Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
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3. ANDERUNG
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worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.
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Gemeinde Warlow, il Warlow
Der
Vorhaben: 3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warl
dung des im Zusammenhang bebauten Orte
in vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Die rechfskrdffige 3. Anderung der Satzung ist gem. § 5 (4] KV M-V nach igung und
K laufsichi t word
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden. oL JUM A LU
Bearbeiter: Herr Dipl.-Ing. Arch. Winter
Gemeinde Warlow,
Der Birgermeister Zeichner: Frau Rosenquist
BIL-Gr. 60x76 Datum: 22.02.2
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3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow Uber die Festlegung und Abrundung des Ortes Warlow nach § 34 (4) 1+3 BauGB

Begrindung

INHALT:

Begrindung

Allgemeines

Ubergeordnete Planung
Planungsgrundlagen
Rechtsgrundlagen

Territoriale Einordnung

Angaben zur Gemeinde/ Ort/ Bestand
Abgrenzung des Geltungsbereiches
Zulassigkeiten/Festsetzungen
Umwelirelevante Belange/ Grunordnerische Festsetzungen
ErschlieBung
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3. Anderung der Ergénzungs-/Abrundungssatzung M 1: 2000

w

Stadtebaulicher Entwurf
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3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow Uber die Festlegung und Abrundung des Ortes Warlow nach § 34 (4) 1+3 BauGB

1. Begrindung

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Warlow verfolgt das Ziel, die bestehende rechtskraftige Ergénzungs- und
Abrundungssatzung fur den Ort Warlow in einem kleinen Teilbereich zu erweitern. Der Anlass
der Erweiterung begrindet sich in der stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes,
hier in der geplanten Erweiterung der Kindertagesstatte in Warlow.

Der Gemeinde steht nach § 34 (4) 1-3 BauGB das Mittel der Ergénzungssatzung zu Verfugung.

Am 12.10.2021 wurde in der Gemeinde Warlow mittels Aufstellungsbeschluss das Verfahren
eingeleitet.

Planziel der Ergdnzungsatzung nach § 34 (4) Nr. 1 + 3 BauGB ist es, eine bisherige
AuBenbereichsfldche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit in den
grundsatzlich bebaubaren Innenbereich einzubeziehen.

Die Ergé&nzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der § 34 (5) Satz 2 ermoglicht zum Zwecke der Ergdnzung und Modifizierung des
Zulassigkeitsrechts im  nicht  beplanten Innenbereich die Aufnahme von einzelnen
Festsetzungen nach § 9 (1, 3) Safz 1 und (4) BauGB in die Satzung. Die Gemeinde Warlow
macht auf diese Weise Gebrauch von der Mdglichkeit, entsprechend den Anforderungen
der geordneten stédtebaulichen Entwicklung einzelne Festsetzungen zu treffen.

Mit der Ergénzungssatzung werden alle zukUnftigen Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt.
Demnach muUssen sich die Vorhaben in die nGhere Umgebung einfugen.

Das Planverfahren wird gemdn §13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
Die Gemeinde begrindet die vorliegende Planung wie nachfolgend erldutert:

Die Gemeinde Warlow hat sich im Rahmen der Aufstellung der Ergdnzungssatzung im Vorfeld
infensiv. mit der Frage der moglichen Erweiterung der vorhandenen Kindertagesstatte
auseinandergesetzt. Ein durch die Gemeinde favorisierter Lageplanentwurf fOr den
Erweiterungsneubau bendtigt zusétzlich Flidche im sudlichen GrundstUcksbereich.

Die Planung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar, da der
rickwdartig angeordnete Erweiterungsbau zu keiner Verdnderung der Siedlungsstrukiur im
Bereich der ParkstraBe fUhren wird. Teilweise sind bei Nachbargebd&uden dhnliche bauliche
Strukturen vorhanden. Somit fugt sich der Erweiterungsbau in den Siedlungsbestand ein.

Die Gemeinde Warlow verfugt Uber keinen Fldchennutzungsplan.
Uber die ,,ParkstraBe" ist die medientechnische ErschlieBung (Schmutzwasser, Wasser, Elekro,

Gas, Telekommunikation) gesichert, da die wesentlichen ErschlieBungsanlagen bereits
vorhanden sind.

1.2 Ubergeordnete Planung
Mit der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg vom 28.03.2022 wird der geplante Ausbau der Kindertagesstatte im Ort
Warlow raumordnerisch mitgetragen.

Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 3
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3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow Uber die Festlegung und Abrundung des Ortes Warlow nach § 34 (4) 1+3 BauGB

1.3 Planungsgrundiagen

Die Ergdnzungssatzung wurde auf Basis einer akfuellen Liegenschaftskarte, Stand 07.2021,
erarbeitet und auf einen MaBstab von 1 : 2000 fUr die Planzeichnung gebracht.

1.4 Rechisgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I. S 4147) sowie § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V. § 1033), die BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S$.1802), das Gesetz Uber die Umweltveriraglichkeits-
prufung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Mdarz 2021(BGBI. | S.540), zuletzt
gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), die
Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467), der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), NaturschutzausfGhrungsgesetz
(NatSchAG MYV) in der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 66),
zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) sowie
Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 18. Mdarz 2021 (BGBI. | S 353).

Mit der Willensbekundung der Gemeinde Warlow vom 12.10.2021 wurde das Planverfahren
eroffnet.

1.5 Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Warlow ist im Amt Ludwigslust-Land verwaltungstechnisch organisiert und
gehort zum Landkreis Ludwigslust-Parchim. Die Gemeinde Warlow liegt im peripheren Raum,
dennoch ist der Ort nicht weit von Zentren entfernt. Zur Landeshauptstadt Schwerin betragt
die Entfernung ca. 40 km und zur Stadt Ludwigslust ca. 6 km.

Das Gemeindegebiet wird Uber die LandesstraBe L 07 sowie Uber KreisstraBen und Iandliche
Wege erschlossen. Zur Autobahn BAB A 24 besteht eine gute Verkehrsanbindung.

1.6 Angaben zur Gemeinde/ Ort/ Bestand

Der Ort Warlow wurde um 1277 erstmalig urkundlich erwdhnt. Heute betragt die
Gesamtflache der Gemeinde ca. 13,91 km2 Die Einwohnerzahl bel&uft sich auf ca. 506
Einwohner (Stand 31.12.2020).

Die Gemeinde Warlow liegt inmitten einer landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft. Fast
ausschlieBlich Wiesen- und Ackerfldéchen und Wald bestimmen das direkte Umfeld.

Der bauliche Gebdudebestand im Geltungsbereich der Ergé&nzungssatzung ist wohnbaulich

gepragt.
1.7 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung wird

* im Norden durch die ParkstraBe,

* im Osten durch Wohnbebauung an der Parkstrale,

* im SUden durch Wiesenfldchen/Grunland und

* im Westen durch Grinland und die Freiwillige Feuerwehr
begrenzt.

Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 4
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3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow Uber die Festlegung und Abrundung des Ortes Warlow nach § 34 (4) 1+3 BauGB

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Lageplandarstellung des
Erweiterungsbaues und zum anderen aus der vorhandenen Bebauung, insbesondere ihrer
GrundstUckstiefe. Die bauliche Erweiterung wird damit homogen in die vorhandene
Baustruktur eingefugt.

Folgender Bereich befindet sich im Geltungsbereich:

Gemeinde: Warlow

Gemarkung: Warlow

Flur: 6

FlurstGcke: 115 (anteilig); 116 (anteilig)

Das Plangebiet der 3. Anderung der Ergdnzungssatzung umfasst eine sehr kleine Fi&iche von
nur ca. 2.200 m2, Gemdas stadtebaulichem Entwurf ist die Errichtung eines Erweiterungsbaues
fUr die Kindertagesstatte moglich.

1.8 Zulassigkeiten/Festsetzungen
Die Gemeinde kann gemdaB § 34 (4) BauGB durch Satzung
* die Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen und

* bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Fldchen im Flachennutzungsplan als Baufldchen dargestellt sind und

* einzelne AuBenbereichsfldchen in den Zusammenhang bebauter Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend gepragt sind.

Die Satzungen kdnnen miteinander verbunden werden.

Die Fldchen im Geltungsbereich erflllen die Voraussetzungen 1 und 3, sodass die Satzung als
Ergénzungssatzung nach § 34 (4) 1 + 3 BauGB entwickelt wird. Die Satzungsbestandteile sind
mit der stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Eine Zersiedlung der Landschaft ist durch die Anderung der Satzung nicht zu befirchten. Die
Satzung dient vorrangig der Siedlungsentwicklung und Ausschépfung der Baulandreserven
innerhalb des Ortes Warlow und seiner baulich geprdagten Strukturen.

Die Uberbaubare Grundstucksfldche ergibt sich aus dem im Safzungsplan festgesetzten
Geltungsbereich. Mit der geplanten Zuldssigkeit der Bebauung fur die Erweiterung der
Kindertagesstatte im rUckwdartigen Bereich sorgt die Gemeinde im Rahmen ihrer
Daseinsvorsorge im sozialen Bereich fur eine ausgewogene Entwicklung, die vorhandene
lineare Bebauung an der ParkstraBe wird nicht negativ beeinflusst, eine Zersiedlung der
Landschaft wird ausgeschlossen und das Zusammenspiel von Bebauung und Landschaft wird
nicht negativ beeinflusst.

Mit der Rechtskraft der Erg&nzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich dann
u.a. nach Art und MaB der baulichen Nutzung. Das Vorhaben muss sich in die Eigenart der
n&heren Umgebung einfGgen.

Fassung zum Satzungsbeschluss Seite 5
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3. Anderung der Satzung der Gemeinde Warlow Uber die Festlegung und Abrundung des Ortes Warlow nach § 34 (4) 1+3 BauGB

1.9 Umwelirelevante Belange und grinordnerische Festsetzungen

1.9.1 Alilgemeine Aussagen zum Naturraum
Landschaft, Geologie, Gewdsser

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkten
liegt die Gemeinde Warlow in der Landschaftszone ,,SUdwestliches Vorland der Seenplatte”
im Gebiet des ,,SUdwestlichen Altmor&nen- und Sandergebietes” mit Elde, Sude und Rognitz.

Grundwasserschutz

Das Gemeindegebiet liegt in einem Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit des Grund- und
Oberfldchenwassers.

Klima

Die Schutzwirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundiage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt. Die
Festsetzungen in der Saftzung fUhren voraussichtlich zu keiner Verdnderung, die zur Belastung
der Luft oder des Klimas beitragen. Die Landschaftszone, in der die Gemeinde Warlow sich
befindet, ist dem maritim geprdgten Binnenplanarklima zuzuordnen. Diese klimatische Einheit
ist zwar durch maritime Merkmale beeinflusst, zeigt aber bereits erhebliche vom KUstenklima
abweichende Temperatur- und Niederschlagswerte.

Boden

Der Landschaftsrahmenplan weist eine geringe bis mittlere SchutzwUrdigkeit fir den Bereich
der Gemeinde aus. Die Béden weisen eine niedrige Ertragsfahigkeit aus.

Schutzgebiete

Im Umfeld der Satzung befinden sich keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht.

geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG MV

Im Satzungsbereich befinden sich keine nach § 20 NatSchAG MV geschutzten Biotope.
Im Umweltkartenportal ist sidwestlich des Satzungsgebietes eine FliGdche als naturnahes
Feldgehdlz dargestellt. Bei der Fiiche handelt es sich um eine Aufforstungsfldche mit Kiefer.

geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG MV

Im Satzungsbereich stocken zwei Baume, eine funfstdmmige Eiche mit einem Stammumfang
von 85 bis 135 cm und eine Kirsche mit einem Stammumfang von 172 cm.

Griin- und Freiraumstrukturen

Die Fldchen des Geltungsbereiches erstrecken sich Uber innerdrtliche  Grinfldchen, die
unmittelobar den Gebduden zugeordnet sind. Akfuelle wird die Fladche als
KindergartenauBenspielfldche bzw. als Sportfldche (Volleyball und FuBball) genutzt.

Siedlungsbereich

Die Ortsrénder werden durch angrenzende Acker- und Grunlandfldchen gebildet. FUr die
Freiraumstruktur eines Dorfes sind traditionell Hausgdrten von gréBerer Bedeutung als
offentliche Grinfldchen. Wahrend in Teilbereichen der Gemeinde noch einige urspringliche
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Bauerngdrten (nebeneinander von Nutz- und Ziergdrten) bewirtschaftet werden, sind viele
Gebdude von nicht dorfgemdBen Ziergdrten umgeben, in denen sich nur noch wenige
heimische Laubbd&ume und Strucher wie Hasel oder Weidorn befinden und statt dessen
Koniferen dominieren. FUr den Ruckgang der Artenvielfalt in Siedlungsbereichen sind zum
einen die Intensivierung der Landwirtschaft, zum anderen auch die naturfern und artenarm
angelegten Hausgdrten verantwortlich. Durch die Neuanlage von artenreichen
Bauerngdrten kann dem entgegengewirkt werden.

Zusammenfassende Bewertung

GemdanB § 34 (5) BauGB ist die Voraussetzung fUr die Aufstellung von Satzungen nach Absatz
4, Satz 1 Nr. 2 und Nr.3 das:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zuldassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen.

Laut der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung besteht for
Wohnungsbauprojekte (Nr. 18.7) ab einer festgesetzten GréBe der GrundflGdche von

20.000 m? eine Pflicht zur DurchfGhrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls. Im
vorliegenden Satzungsbereich wird diese GréBenordnung durch den Erweiterungsbau der
Kindertagesstatte nicht erreicht. Es besteht auch keine Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Landesrecht.

Der gebietsbezogene festgelegte Schutzzweck und die Erhaltungsziele bilden den
ProfmaBstab fUr die Bewertung von Beeintréchtigungen im Hinblick auf ihre Erheblichkeit. Die
Festlegung der FErhaltungsziele knUpft dabei unmittelboar an dem jeweils gegebenen
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Lebensrume bzw. Arten an.

Daraus folgend geht es im weitrGumigen Bereich um die Vermeidung einer Verschlechterung
des derzeitigen Zustandes. Mit der Satzung wird der vorhandene Zustand mit der
einbezogenen AuBenbereichsfldche zum Innenbereich erkl@rt. Die Inanspruchnahme von
bereits anthropogen genutzten und beeintrdchtigten Fldchen wirkt nicht nachhaltig negativ
auf den angrenzenden Freiraum. Eine Erweiterung der Orfslage in den freien
Landschaftsraum findet signifikant nicht statt.

Die geplante Bebauung passt sich dem Bestand an und wird daher auch nicht zu einer
nachhaltigen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes fUhren.

Die rUckwartigen GrundstUcksteile, die nicht fir die Bebauung vorgesehen sind, werden
zukUnftig als Gron- und Spielfldche genutzt.

1.9.2 Grunordnerische/landschaftsplanerische Festsetzungen

GemdB § 12 des NaturschutzausfUhrungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern sind .
Absatz (1) Eingriffe insbesondere:

Pkt. 12. - die Versiegelung von Fidchen von mehr als 300 m=.
FUr das in der 3. Anderung der Ergdinzungssatzung neu gebildete Baugrundstick ist aufgrund

der Tatsache, dass hier eine unbebaute Siedlungsfldche in Anspruch genommen wird, ein
grunordnerischer Ausgleich zu erbringen.
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Auf dieser Flche wird eine Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Fldchen
der Naturhaushalt beeintrdchtigt wird. Die restlichen Fldchen werden weiterhin als Grin- und
Spielfldéchen genutzt. Es ist vorgesehen, den Ausgleich vor Ort durch Baumpflanzungen zu
realisieren.

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe, MaBnahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Ergdnzungsfldche ist der Bau eines
Erweiterungsbaues der Kindertagesstatte Warlow moglich.

Durch eine solche bauliche Entwicklung werden die betroffenen FiGchen, Bodenfunktionen
sowie das Landschaftsbild verdndert und beeintrdchtigt. Durch die Uberbauung,
Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens als Lebensraum,
Regenerations-, Filter- und Puffermedium gestért oder gemindert. Die Einbindung der
geplanten Baufléche in das Orts- und Landschaftsbild ist gewdhrleistet. Die den
Siedlungsraum begrenzende Bebauungen bilden Bestandsgebdude.

Aufgrund der gebotenen Einpassung der Bebauung an die ortliche Randsituation und die
geplante Eingrinung ist der Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich einzustufen.

Bestandserfassung und Bewertung
Tabelle 1:

Liste der vorkommenden Biotoptypen, ortliche Einordnung und ihre Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschuiz

Biotop- Bezeichnung rdumliche Einordnung Erlduterung / Schutzstatus / Wertigkeit
Code nach HZE
B FELDGEHOLZE, ALLEEN UND BAUMREIHEN
BBA Alterer Einzelbaum Kirsche (StU =172 cm)
BBA Jingerer mehrstdmmige Eiche (StU =85, 99, 111,
Einzelbaum 119,135 cm)
o SIEDLUNGS-, VERKEHRS- UND INDUSTRIEFLACHEN
ODF Landlich Rasenfladchen der Kita, Volleyballfeld,
gepragtes Bolzplatz
Dorfgebiet ohne (Wertstufe 0)
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Eingriffsbilanzierung fir den Planbereich

Sind aufgrund der Aufstellung der Ergdnzungssatzung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, so ist gemdaB § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber den
Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung erforderlich.

Die Bilanzierung erfolgt gemdB der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg -
Vorpommern" 2018. Dabei wird die Fldchenbeanspruchung in m? mit einem Wert multipliziert,
der sich aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der betroffenen Fldche bzw. dem dafir
festgelegten Kompensationserfordernis, dem Versiegelungsgrad und der Lage zu
vorhandenen Stérfaktoren zusammensetzt. Im Ergebnis wird ein Fldchendquivalent (in m?2) for
den Eingriff berechnet, welches durch geeignte MaBnahmen (die wiederrum durch die
Wertigkeit der MaBnahme auf der jeweilligen Fldche berechnet werden) kompensiert wird.
Aufgrund der Lage des Planbereichs auf naturschutzfachlich Oberwiegend geringer wertigen
Flachen und der Lage an vorbelasteten Fldchen  (KITA, StraBe) ist  das
Kompensationserfordernis fUr die Fldcheninanspruchnahme als eher gering zu betrachten.

Es wird davon ausgegangen, dass maximal 300 m? zus&tzlich versiegelt werden.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Biotoptyp Flache [m?] des | Werlstufe des Biotopwert des Lagefaktor Eingriffsflachen-
betroffenen Biotoptyps betroffenen aquivalent fir Biotop-
Biotoptyps Biotoptyps beseitigung bzw. Bio-
iopver&nd"erung
[m? EFA]
a b © d & b*d*e=A
ODF 300 0 0.7 0,75 158
Gesamt 158

KompensationsmaBnahmen

A 1: Pflanzung von 7 Baumen, Hst., StU 146-18, 3xv.

FUr die Inanspruchnahme von bisher unversiegelter FlGdche sind 7 B&ume im Bereich des
Gemeindehauses Technik (Flurstick 517, Flur 2 der Gemarkung Warlow) zu pflanzen.

Tabelle 3: Berechnung der Kompensation des Eingriffs durch MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches

MaBnahme Flachen in m? Kompensations- Leistungsfaktor Flachendquivalent
wertzahl

E 1 Pflanzung von

heimischen 7a25m? 1 175
Laubdumen
GESAMT 175

Die Pflanzung der Bdume ist mit standortgerechten und klimatoleranten Baumen (Qualitat:
Stammumfang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, aus exira weitem Stand) aus der folgenden Liste
vorzusehen:
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e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
o Obstbaum (Apfel, Birne, Kirsche)

gdf. A 1: Pflanzung von 2 Baumen, Hst., StU 16-18, 3xv. (bei Inanspruchnahme Kirsche)
bzw. Pflanzung von 3 Baumen, Hst., StU 16-18, 3xv. (bei Inanspruchn. Eiche)

Sollte fUr die Erichtung des Erweiterungsbaus die Fdllung einer der vorhanden Bdume
erforderlich sein, sind fir die Fdallung der gesetzlich geschitzten Kirsche gemdaB
Baumschutzkompensationserlass MV zwei Bdume bzw. der Eiche drei Bdume (dreimal
verpflanzt, Hochstamm mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang
von 16 bis 18 cm) zu pflanzen.

Die Pflanzung der Bdume ist mit standortgerechten und klimatoleranten Baumen (Qualitét:
Stammumfang 16 -18 cm, 3 x verpflanzt, aus exira weitem Stand) aus der folgenden Liste
vorzusehen:

e Hainbuche (Carpinus betulus)

o Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

o Obstbaum (Apfel, Birne, Kirsche)
Artenschuiz fir den Planbereich
Im Verfahren wird die Profung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundes-
naturschutzgesetz und Art. 16 (1) der FFH- Richtlinie durchgefUhrt. Bestandserfassungen sind
aber nur erforderlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf
andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Fauna im Untersuchungsraum (Plangebiet und Umgebung):

Im Planungsgebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie europdische Vogelarten vorkommen. FUr die Bewertung der Fauna ist daher
Uber eine Potentialabschétzung die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz und Art. 16 (1) der FFH- Richtlinie erfolgt.

Grundlage fUr die Betrachtung der streng geschifzten Arten bildet die von LUNG M-V zur
VerfGgung gestellte Liste der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden besonders und
streng geschutzten Arten (Stand Juli 2015) und die Liste Angaben zu den in Mecklenburg-
Vorpommern heimischen Vogelarten (Stand November 2016). Betrachtungsrelevante Arten
sind jene streng geschitzten Arten, welche ihr Habitat im Untersuchungsgebiet haben.

Flora

Ein Vorkommen von besonders geschutzten Arten kann in der beplanten Flache
ausgeschlossen werden, da keine entsprechenden Habitatbedingungen vorhanden sind.

Fauna

Vor dem Hintergrund der &rilichen Gegebenheiten wird es als ausreichend erachtet, die
faunistischen HabitatqualitGten anhand der vorkommenden Strukturen (Gebd&ude, Bdume,
Gripnfldchen) zu bewerten. Untersuchungen zu den Tierarten wurden daher nicht
durchgefhrt.

In den angrenzenden Bereichen und im Geltungsbereich kénnen Brutvogel und Fledermduse
ihr Habitat in BGumen, in Gehdlzfldchen bzw. Hecken und in Gebduden haben. Arten,
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welche im Geltungsbereich ihr Habitat nutzen, haben sich an die bestehenden
BeeintrGchtigungen, welche von der Siedlung ausgehen, angepasst. Nachfolgend sind die
Tierarten bzw. Artengruppen aufgefGhrt, welche potentiell im Untersuchungsgebiet
vorkommen und in Bezug auf die Ergédnzungssatzung weiter zu betrachten sind, weil durch
das Vorhaben Beeintrdchtigungen dieser Arten nicht oder nur in Verbindung mit
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ausgeschlossen werden kdnnen.

a) Brut- und Rastvogel

Unter den heimischen Vogelarten in Mecklenburg-Vorpommern kann eine Vielzahl von Brut-
vogeln im Wirkbereich des Vorhabens vorkommen.

Brutvégel kdnnen durch das Vorhaben beeintrdchtigt werden. Die Vogelgemeinschaft auf
dem Kitagel@nde durfte aufgrund der Vorbelastung von typischen Siedlungsarten gepragt
sein, die an diese Stdérungen angepasst sind. Die freien Fldchen des Plangebietes kbnnen von
siedlungstoleranten Arten als Nahrungsraum genutzt werden, stehen aber auch im Umfeld in
groBem Umfang zu VerfGgung. Eine erhebliche Beeinfrachtigung kann durch entsprechende
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (ggf. erforderliche RodungsmaBnahmen
auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist) ausgeschlossen werden.

Rastvdgel sind durch die Lage innerhalb der Siedlung nicht betroffen.
b) Fledermduse

Ein Vorkommen von Fledermaus-Arten kann im Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen
werden. In den vorhandenen B&umen befinden sich allerdings keine Hohlen, so dass keine
Brutst@ften beftroffen sind. Die vorhandenen Altbdume und Gebdude im Umfeld ké&nnen
Lebensraum fUr Fledermduse sein, so dass ein Uberfliegen des Vorhabensbereiches durch
Fledermduse, welche ihren Lebensraum im Siedlungsbereich finden, potentiell moglich ist.
Eine Beeintrdchtigung von Fledermd&usen durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden,
wenn die BaumaBnahmen, wie in der Regel Ublich, auBerhalb der D&mmerungs- und
Nachtzeit erfolgen.

c) Weitere Arten

Ein Vorkommen weiterer SAugetier-Arten des Anhang IV (z.B. Biber und Fischotter) kann
ausgeschlossen werden, da im engeren Umfeld des Plangebietes kein entsprechender
Lebensraum vorhanden ist. Aufgrund der cakiuellen Nutzung der Fldchen des
Geltungsbereiches und somit fehlender Habitate kann ein Vorkommen von streng geschitzte
Amphibien, Repfilien, Fischen, Mollusken, Kafer und Libellen ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertung der Ergebnisse:

Aufgrund der aktuellen Nutzung der FlGdche als Grun- und Spielfldche ist bei BerUcksichtigung
der VermeidungsmaBnahmen (ggf. erforderliche RodungsmaBnahmen durfen nur auBerhalb
der Brutzeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 1. Mdarz erfolgen und die Bautatigkeiten sind
vom Frihjahr bis Herbst auBerhalb der D&mmerungs- und Nachteiten durchzufGhren) von
keiner erheblichen Beeintréchtigung auf besonders geschitzten Arten auszugehen.
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1.10 ErschlieBung

Es wird davon ausgegangen, dass die notwendige technische ErschlieBung fir den
Erweiterungsbau der Kindertagesstatte vorhanden ist. Weitere AusfUhrungen zur ErschlieBung
sind entbehrlich.

1.11 Verfahrensstand

Am 12.10.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die 3. Anderung der Ergdnzungsatzung
durch die Gemeindevertretung von Warlow gefasst.

Am 01.02.2022 wurde die Entwurfsplanung der Gemeinde Warlow vorgestellt. Die Gemeinde
fasste auf dieser Sitzung den Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfes der
Ergénzungssatzung gem. § 3 (2) BauGB und zur Behdrdenbeteiligung nach § 4(2) BauGB.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung und Information zur éffentlichen Auslegung gem. §4(2) BauGB erfolgt ab der
09. KW 2022.

Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgt am 25.02.2022
im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 02/2022.

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.03.2022 bis zum 08.04.2022 statt.
EinspriGche von Burgerinnen und Burgern wurden nicht geltend gemacht.

Der Landkreis Ludwigslust-Parchim, Fachdienst 63 - untere Denkmalschutzbehdrde - zeigte im
Planverfahren ein Bodendenkmal an. Hierbei handelt es sich um ein bronzezeitliches
Brandgrdberfeld im Ort Warlow. Die geplante AusgleichsmaBnahme berUhrte das
Bodendenkmal. Die Gemeidne Warlow hat den Standort fir den 6kologischen Ausgleich
territorial verschoben, so dass das Bodendenkmal nicht mehr berUhrt wird.

AM iviiininennnn, wurde der Abwdagungs- und Satzungsbeschluss durch die Gemeinde
Warlow gefasst.

aufgestellt: 23.11.2021
fortgeschrieben: 10.12.2021
22.02.2022
09.05.2022

Gemeinde Warlow

Zimmermann
BUrgermeister Siegel
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