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Sachverhalt:

Das Biiro Stutz & Winter aus Schwerin betreut die Gemeinde Rastow bei der Erstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Lehmberg* der Gemeinde Rastow. Im Parallelverfahren wird die
3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rastow umgesetzt.

Der Bauausschuss hat in zwei Sitzungen iiber die Festlegungen zum Bebauungsplan beraten
und mit den Planungsbiiro abgestimmt. Um den weiteren Verfahrensschritt, die Friihzeitige
Beteiligung im Rahmen einer Auslegung durchzufiihren, benotigen wir eine Bestdtigung der
vorliegenden Entwiirfe zum Bebauungsplan Nr. 8 sowie zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Entscheidung hierzu wird als Dringlichkeitsvorlage zur Sitzung am 13.04.2021 vorgelegt,
da noch im April-Gemeindeblatt die Veroffentlichung zur Friithzeitigen Beteiligung erfolgen
soll.

Bei Fragen steht in der Sitzung Hr. Winter vom planenden Biiro zur Verfiigung.

Beschlussantrag:

Die Gemeindevertretung stimmt den vorliegenden Entwiirfen zum Bebauungsplan Nr. 8 ,,Am
Lehmberg* mit seinen Festsetzungen sowie der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes (mit
Anderungen) zu.

Anlage/n: Entwiirfe und Begriindung

Notizen:
Abstimmungsergebnis:
Anzahl aller Mitglieder:
davon anwesend:
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Anzahl der von der Entscheidung
ausgeschlossenen Mitglieder:
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:
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TEIL B - TEXT - SATZUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 4 BauNVvO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebdude und die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir soziale und
gesulr).dhei‘rliche Iwecke zuldssig. Alle anderen Nutzungen gem. § 4 (2) und (3) BauNVO sind
unzuldssig.

Die MindestgrundsticksgréBen beziehen sich auf die als WA festgesetzten FiGchen.

2, MasB der baulichen Nutzung

2.1 Gebdudehohe
(§ 92 (1) 1 BauGB; § 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVvO)

Als unterer Bezugspunkt der Firsthdhe gilt die mittlere Planungshdhe der Oberkante der
anbaufdhigen Verkehrsfldche im Anschlussbereich Grundstick/Strale.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Firsthéhe.

Die Firsthohe bezeichnet die Oberkante der Dachhaut am hdéchsten Punkt des Daches bzw. bei
Flachd&chern die Oberkante der Attika (sh. Nebenzeichnung 1).

Zul&ssige Uberschreitungen der Hohenfestsetzungen

Bei Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzungen
dulf'ch. technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen
zuldssig.

3.  Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 92 (1) 2BauGB; § 23 (3) BauNVvO)

Die straBenseitigen Baugrenzen durfen durch Vorbauten Uberschritten werden, pro Gebdude
auf einer Linge von max. der halben Gebdudebreite, lGngstens jedoch 4,0 m, in einer Tiefe von
max. 1,0 m sowie einer Hohe von einem GeschoB zuzUglich der Dachkonstruktion.

4, Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 2, 4BauGB, §§ 12, 14 BauNVvVO

Garagen und Uberdachte S’reﬂold’rze (Corpor’rsz im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBen und den
straBenseitigen Baugrenzen unzuldssig.

5. Anzahl von Stellplatzen
(§ 92 (1) 4BauGB; § 12 (6) BauNVvO)

FUr die Wohnhduser sind 2 Stellpldtze auf dem dazugehérigen Grundstick nachzuweisen.
Stellplatze durfen auf den zuldssigen GrundstUckszufahrten angerechnet werden.

6. Nebenanlagen
(§ 2 (1) 4BauGB; § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind unzuldssig.

7. Zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BAuGB)

Je GrundstUck ist nur ein Wohngebdude mit max. einer Wohnungen zuldssig.

8. Verkehrsflachen
(§ 92 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen der PlanstraBen A und B sind als Mischverkehrsfldche herzustellen.

9. Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und -leitungen (z. B. Erdkabel, Fernmegldekabel, Wasser- und Abwasser-
leitungen, Gasleitungen efc.) werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger einger&umt.

Auszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fir den Ortsteil Rastow
Datum: 31.03.2021



10.

11.

1.1

1.2

1.3

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Plangebiet sind nur stationdre Gerdte (wie Klimagerdte, Kihlgerate, LUftungsgerdte,
Wdarmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zul@ssig, die folgende Anforderungen einhalten:

Schallleistungspegel (Emissionspegel) der
stationdren Gerdte nach Herstellerangabe 3639|4245 |48 | 51 | 54|57 |60 | 63| 66
in db(A)

Mindestabstand zwischen stationdren Gerdten
und schutzbedUrftiger Bebauung (z. B. Schlaf- |0,1{0,5|0,9|1,4(2,2|3,4|5,2|7.6{10,9|15,6|22,2

und Kinderzimmer Nachbargebdude) in m

Die o.g. stationdren Gerdate sind von allen Oberfléichen, einschlieBlich dem Boden, entkoppelt
aufzustellen.

Immissionsschutz

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 92 (1) 15,20 und (6) BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V1: Gebdudebewohnende Fledermduse/Gebdaudebriter

Der RUckbau der Gebdude ist nur in der Zeit von November bis Februar zuldssig. AuBerhal
dieses Zeitraums ist der Abriss nur nach artenschutzrechtlicher Begutachtung im Hinblick auf
Fledermduse und Brutvégel zuldssig.

VermeidungsmaBnahme V2: Baumbewohnende Fledermduse/Brutvogel

Rodungen von Bdumen und Strduchern sind-ausschlieBlich im Zeitraum vom 1.0Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig.

VermeidungsmaBnahme V3: Zauneidechsen

Um das Plangebiet ist im Mérz des Jahres der beginnenden ErschlieBung bzw. gegebenenfalls
ein Jahr davor ein tempordrer Reptilienschutzzaun zu errichten. Eventuell vorkommende
Zauneidechsen sind durch Fachpersonal abzusammeln und in geeignete Quartiere umzusetzen.
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBBnahme A1l: Anlage von Baumreihen an Planstrassen

Entlang der neu angelegten Planstrasse B sind 15 standortgerechte Laubgehdlze als Hochstdmme
zu pflanzen.

Pflanzqualit&t: Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3 x v.; m. B.
Anzahl/Gehdlzart: 14 StUck Echte Mehlbeere ﬁSorbus aria)
1 StUck Ginkgo (Ginkgo biloba)

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchldssig auszubilden und mit einer Blumen-Krduter-
rasenmischung zu begrinen. Die Fldche der Baumscheibe wird mit mindestens 12 m?, der durch-
wurzelbare Raum mit einer Mindestfldche von 16 m? sowie einer Mindesttiefe von 0,80 m
festgesetzt. Die Baumstandorte sind in Mulden anzulegen.

Die Hochstdmme sind mit einem Dreibock zu sichern.

Zum ?]chu‘rz gegen Wildverbiss sind die Hochstdmmemit.einer Kunststoffklappmanschette zu
versehen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre~laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Auszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fir den Ortsteil Rastow

Datum: 31.03.2021



2.2

1.1

1.2

KompensationsmaBnahme A2: Anlage einer Siedlungshecke an der nordlichen Plan-
gebietsgrenze

An der nordlichen Plangebietsgrenze (Spielplatz) ist eine 2-reihige Siedlungshecke aus standort-
gerechten heimischen und nicht giftigen Straucharten zu pflanzen.

Die Abschnifte weisen L&dngen von 50 m und 20 m auf und sind jeweils 5 m breit.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdgt 1,0 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

Pflanzqualit&t: 60-100 cm; 2x v.; 0. B.
Anzahl/Gehdlzart: ca. ...... Stck.
Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hasel (Corylus avellana)
Purpur-Weide (Salis purpurea)

Diﬁ__l?ecken sind gegen Wildverbiss mit einem Knotengeflechtzaun von mind. 1,6 m Hbhe zu
schifzen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes
(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Auf den privaten Grundstucken-sind Gehwege und Stellplatze in wasser- und luftdurchl&ssigem
Aufbau herzustellen. Die. Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Befonierung oder Asphaltierung sowie das
En’g’reherlw__vqn schadlichen Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen
sind unzul@ssig.

Gesial’rungv vorschriften
(§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Material fUr die AuBenfassaden ist nur Ziegelmaterial, Putz oder Holz zuldssig. Die AuBen-
wandgestaltung von Garagen ist im Material des Hauptgebdudes vorzunehmen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

FUr die Hauptgebdude wird eine Dachneigung von 0-52° festgesetzt. Dies gilt auch fir Neben-
anlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports).

FUr alle baulichen Anlagen mit genei%’ren Ddéchern sind nur unglasierte rote bis rotbraune, grine
oder anthrazitfarbene Dachziegel bzw. Dachpfannen zuldssig. FUr Flachddcher wird das
Grindach vorgeschrieben. Flachddcher von Hauptgebduden sind so mit einer Attika zu
versehen, dass die Dachneigung und die Dachkonstruktion von auBen nicht sichtbar wird.
Dachubersténde bei Flachddchern sind unzuldssig.

FOr Dachgauben, Vorddcher, Ddcher von untergeordneten Gebdudeteilen sowie von Neben-
anlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zuséaizlich zu den vorgenannten
Dacheindeckungen auch bitumindse Eindeckungen und nichireflektierende Metallein-
deckungen zul&ssig.

Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sind zuldssig, es sind jedoch nur Module mit Antireflexions-
beschichtung zu verwenden.

Einfriedungen (sh. Nebenzeichnung 3)

Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,2 m
zulGssig. Dies gilt auch auf einer Ladnge von 2,0 m fUr die von der StraBenbegrenzungslinie ab-
gehenden GrundstUckseinfriedungen.

Einfriedungen entlang der seitlichen und rockwartigen GrundstGcksgrenzen sind nur bis zu einer
Hohe von max. 1,8 m zuldssig.

Im Sichtbereich von StraBenkreuzungen und EinmUndungen wird fUr Einfriedungen eine max.
Hobhe von 80 cm festgelegt.

Geschlossene, blickdichte technische Einfriedungen sind als Abgrenzung der privaten
Baugrundsticke zu den o6ffentlichen StraBen unzuldssig. Gabionenwdnde sind im Plangebiet
grundsatzlich unzuldssig.

Der Kinderspielplatz im Plangebiet ist einzuzé&unen.

Auszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fir den Ortsteil Rastow

Datum: 31.03.2021



IV.

2.2

Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen des &ffentlichen ErschlieBungssystems sind in Pflastermaterialien oder in
Asphalt auszubilden.

Einfahrten / Verkehrsgrin
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Grundstucksein- und -ausfahrten sind in einer Breite von max. 5,0 m zuldssig.

Die Verschiebbarkeit der &ffentlichen Parksténde, der GrundstUcksein- und -ausfahrten, der
Pflanzfldchen der StraBenbdume sowie die Unterbrechung des Verkehrsgrins fur GrundstUcksein-
und -ausfahrten ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zul@ssig.

Vorgartenbereiche

Als Vorgartenfldche wird der Bereich zwischen straBenseitiger Baugrenze und zugehoriger
StraBenbegrenzungslinie festgelegt.

Die Vorgartenzone ist als Rasenfldche auszubilden. Bekiesungen (Schottergdérten) sind unzul&ssig.
Ausgenommen davon sind Zufahrten und Zuwegungen. ZulGssig ist das Anpflanzen von
Laubbdumen, Bodendeckern, niedrig wachsenden Strduchern und Grésern.

Gestaltung von Standorten fir Restmill- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fUr RestmUll- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder
Eingrunung mit Hecken aus Laubgehdlzen dauerhaft abzuschirmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung am Gebdude, im ErdgeschoB und nur in einer
GroBe von maximal 0,3 m2zuldssig.

Werbungen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Flchen, wechselnden Motiven oder bewegten
Teilen sind unzul@ssig.

Hinweise
(§ 9 (6) BauGB)

Bodendenkmalschuiz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmdler)

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemdaB § 11 (1) DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftficher Anzeige spdtestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 (3) DSchG M-V).

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkfe bekannt, dass eine schédliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewohnliche Bodenverfdrbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdaB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverzuglich der zustdndigen Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Eine Zuwiderhandlung stellt gemdaB § 17 (1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche
mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Es besteht gemdaB § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das
Entstehen von schddlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unndfige
Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern (z. B. unndtiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener
Bodenschichten, Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen, unndétiges
Befahren von spateren Freifldchen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etc.).

Auszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fiir den Oristeil Rastow

Datum: 31.03.2021



10.

Bauokologie

Zur Beleuchtung des Wohngebietes sind aus Grinden des Artenschutzes nur Leuchtmittel mit
warmem Licht ohne Blauanteil im Lichtspektfrum zu verwenden.

Bei der Ausrichtung von StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass die Lichtquelle den
Bodenbelag und nicht die umliegenden Gehdlzstrukturen anstrahilt.

Im Baugebiet dirfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden, da sie die Ozonschicht
gefdhrden oder krebserregend oder allergieausldsend sein kdnnen:

osbes’r?fol’rige Baustoffe, FCKW-, HFCKW-, CFC- und FCK-haltige und formaldehydhaltige
Baustoffe.

Abwasser

Das anfallende hdusliche Abwasser des Wohngebietes ist Uber den Anschluss an das
bestehende bzw. geplante Schmutzwassersystem zu entsorgen.

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§ 2 (1) 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht oder nur unvollstGndig
dargestellt. Mit dem Anfreffen weiteren Leitungsbestandes (u.a. Drainageleitungen) muss bei
Erdarbeiten gerechnet werden.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete Baugrundstick und
Gelbc'jude bezogenes Baugrundgutachten zur Sicherheit bei der Geb&udegrindung anfertigen
zu lassen.

Munitionsfunde

Sollten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V hinzuzuziehen.

Definition der Geldndeoberflache im Sinne des § é LBauO M-V

Der Begriff der Geldndeoberfldche wird wie folgt definiert:

Als Gelandeoberfladche im Sinne des § 6 LBauO M-V (Abstandsfldchen, Abstande) wird die sich
nach Beendigung der &ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehdhe auf den
Baugrundsticken definiert.

Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV

Es gilf die BauNVO (Baunutfzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. 3786).

Es qilt die PlanzZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

KompensationsmaBnahme E: auBerhalb des Plangebietes: ...,

Der nicht im Plangebiet zu realisierende Kompensationsbedarf von ......... Fldchendquivalenten
(Zeeii, Okopunkte) wird vom Okokonto .........cccceeeeeevennnn. abgebucht. Dort erfolgt durch

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Gesfaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Auszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fiir den Oristeil Rastow

Datum: 31.03.2021



NEBENZEICHNUNGEN

Nebenzeichnung 1
Prinzipskizze Firsthohe (Pkt. 1./2.1.):

First=

OK Dachhaut First=
OK Aftika
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Geneigte Dacher Flachddacher

Nebenzeichnung 2
Prinzipskizze zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

First=
OK Dachhaut

Firsthéhe

Geneigte Ddacher Flach geneigte Dacher

First=
__OK Attika

Firsthéhe

Flachddacher

Auszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow Uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fiir den Oristeil Rastow
Datum: 31.03.2021



NEBENZEICHNUNGEN

Nebenzeichnung 3
Prinzipskizze Einfriedungen der Baugrundstiicke (zu Pkt. Ill./2.):

seitliche und rickwdrtige
Einfriedungen
* zulGssige Hohe max. 1,80 m

Bebauungs- Bebauungs- Bebauungs-
vorschlag vorschlag vorschlag

Offentliche Verkehrsfléiche M StraBenbegrenzungslinie

zulGssige Einfriedungen im M zulsssige Einfriedungen entlang

Sichtbereich von StraBen- der StraBenbegrenzungslinie und

kreuzungen und Einmindungen auf einer Lange von 2,00 m ab

¢ zulGssige Hohe max. 0,80 m der StraBenbegrenzunglinie

 Standort fUr RestmUll- und Wert- (seitliche Einfriedungen)
stoffbehdlter unzuldssig ¢ zUlGssige HOhe max. 1,20 m

Avuszug aus: Satzung der Gemeinde Rastow iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Am Lehmberg" fir den Ortsteil Rastow
Datum: 31.03.2021
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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Rastow fUr das betreffende

Plangebiet wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Gber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Lehmberg" vom 26.05.2020 eingeleitet.

Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der
unteren Landesplanungsbehoérde anzuzeigen, die der Gemeinde die bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
bekannt gibt.

Die Gemeinde Rastow ist verwaltungstechnisch im Amt Ludwigslust Land organisiert und befindet
sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Ludwigslust-Land sind 11
Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu zéhlen folgende Gemeinden:
Alt Krenzlin, Bresegard bei Eldena, Géhlen, GroB3 Laasch, Libesse, Lublow, Rastow, Sulstorf, Uelitz,
Warlow und Wobbelin. Das Gebiet der Gemeinde Rastow hat eine flichenmdaBige Ausdehnung
von ca. 52 km2, Zur Gemeinde gehodren die Ortsteile Rastow, Fahrbinde und Kraak sowie die
Siedlungen Kulow und Pulverhof.1930 Einwohner, Stand 31.12.2019, leben im Gemeindegebiet,
dies enfspricht einer Bevolkerungsdichte von ca. 37 Einwohnern je km2,

2.0 Planungsgrundiagen

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000
* Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Wagner/Weinke, Schwerin
* Schallimmissionsprognose, LS Larmschutz Seeburg

* Baugrundgutachten+ Nachweis Umweltvertraglichkeit des Bodens,
Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Friedrichsmoor

* Umweltbetrachtungen, Buro Steinhausen/Justi Schwerin

e Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin

3.0 Rechisgrundiagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. 1.S. 1728)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 (verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Vorentwurfsfassung
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* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017
(BGBI.,I S. 1057).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.I.S.1041),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I.S 2694)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A — Planzeichnung im M 1:1000 sowie
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl&rung sowie
den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigefugt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:
* Umweltbericht, Stand ....... 2021

* Artenschutzfachbeitrag, Stand ...... 2021

* Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 8 vom ..... 2021

* Baugrundgutachten vom 08.02.2021

* Nachweis der Umweltvertréglichkeit vom Boden nach TR LAGA vom 15.01.2021
5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Lehmberg” in Rastow ist die
beabsichtigte stddtebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer bisher kleingdrtnerisch
genutzten und innerérilich gelegenen Fldche an den Siedlungsraum von Rastow.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stddtebaulichen Bindeglieds zwischen den
Bebauungen an der Uelitzer Strasse und der Bestandsbebauung an der StraBe ,,Am Lehmberg”.
Aufgrund der exponierten Lage im Siedlungsraum von Rastow sowie angrenzend an
landwirtschaftliche Fldchen wird das Plangebiet for  eine standortgerechte
Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Rastow wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 26.05.2020
eingeleitet. Der Beschluss wurde am ...... im Amtsblatt Nr. ....... offentlich bekannt gemacht. Mit
dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.
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6.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die Gemeinde Rastow wird gem. RREP WM als Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Diese sollen die
ortsnahe Grundversorgung fUr die Bevolkerung gewdhrleisten und zur Steuerung der réumlich
geordneten Siedlungsentwicklung beitragen. Gem. den Programms&tzen 4.2 (2) Z LEP M-V und
4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbaufldchenentwicklung der Gemeinde Rastow als Gemeinde
ohne zenftralértliche Funktfion auf den Eigenbedarf der ortsansa@ssigen Bevdlkerung auszurichten.
Der Eigenbedarf fur die ortsansassige Bevolkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca.

3 % des Wohnungsbestandes (Stand 2005) anzusetzen. Sollfe eine Gemeinde einen héheren
Eigenbedarf plausibel nachweisen kénnen, kann eine Baufldchenentwicklung abweichend von
dem Basiswert von 3 % maoglich sein. Bei groBzUgiger Auslegung der Eigenbedarfsregelung ist die
Entwicklung von 16 WE rein rechnerisch mdglich. Damit ware das Wohnbaupotenzial der
Gemeinde Rastow bis 2020 ausgeschdpft. Voraussetzung ist jedoch, dass im weiteren Verfahren
schlUssig dargelegt wird, woraus sich der erhdhte Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevdlkerung
ergibt.

Gem. den Programmsdatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Gemeinden die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfldchen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Mit Schreiben vom 07.04.2019 ergingen seitens des AfRL WM landesplanerische Hinweise zum in
Rede stehenden Vorhaben. Es wurde festgestellt, dass das Wohnbaupotenzial der Gemeinde
Rastow bis 2020 mit der vorgesehenen Entwicklung von 16 WE ausgeschdpft ist.

Mit Schreiben des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
15.03.2021 wird folgendes ausgefuhrt:

»Mit dem Beschluss W-01/20 vom 10. Juni 2020 hat die Verbandsversammlung den Prozess zur
Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011 eingeleitet. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist das Ergebnis der Fortschreibung und die damit verbundenen Regelungen zur
weiteren wohnbaulichen Entwicklung ldndlicher Gemeinden jedoch noch nicht abschdatzbar.
Sicher ist jedoch, dass auch im Zeitfraum 2021-2030 eine angemessene Entwicklung der
Gemeinde Rastow moglich sein wird. Vor diesem Hintergrund wird die Erhohung der
Wohnbaukapazitdten auf 28 WE raumordnerisch mitgetragen.*

7.0 Planungsziel

Ziel der Gemeinde Rastow ist die planungsrechiliche Regelung einer Wohnbebauung fir
Familieneigenheime und der hierzu notwendigen Nebenanlagen. Mit dem Bebauungsplan
mbchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des Planbereiches ortsbildvertraglich und unter
der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umwelirechtlichen Belange gestalten. Auch gilt es,
die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzenden Landschaftsbereiche hin zu
untersuchen und die mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
zu ermitteln. Hierzu wurden die entsprechenden Untersuchungen durchgefihrt und Aussagen
bezUglich geschutzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die
Gemeinde Rastow einen wichfigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die
Bereitstellung von attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der
Baulandreserven in Bezug auf die stddtebauliche Qualitét erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird
auch das Ziel der vertrdglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den Naturraum
verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen &kologischen
Qualitat fir die Menschen des Ortes besser gewdhrleistet werden. Dem raumordnerischen Ziel,
Siedlungsfldchen in Anbindung an die Ortslage zu entwickeln, wird der Bebauungsplan gerecht.
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8.0 Flachennutzungsplan Gemeinde Rastow

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Seit dem Jahr 1998 verfugt die Gemeinde Rastow Uber
einen rechtskraftigen Fldchennutzungsplan. Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rastow st
der betreffende Plangebietsteil als Dauerkleingartenfidéche ausgewiesen worden. Die
Fldchenausweisung deckt sich nicht mit den aktuellen Planungszielen der Gemeinde. Somit kann
die Ubereinstimmung hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch
nicht aus dem F-Plan abgeleitet werden. Diese Abweichung wird die Gemeinde Rastow Uber
eine 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB korrigieren.
Das Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan wurde am 13.10.2020 durch die Gemeinde
Rastow eingeleitet. Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Gemeinde
Rastow die stadtebauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in Rastow erneut geprUft.

Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Lehmberg" im
Ort Rastow der zukUnftigen stédtebaulichen Entwicklung des Plangebietes und dem zukUnftigen
Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

9.0 Das Plangebiet

9.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 20 km sudlich der Landeshauptstadt Schwerin, 22 km
nordwestlich der Stadt Ludwigslust, 30 km westlich der Stadt Parchim und ca. 20 km nordwestlich
der Stadt Neustadt-Glewe, nordlich der StraBe ,Am Lehmberg" und &stlich der Uelitzer StraBe am
nérdlichen Ortsausgang von Rastow.

9.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst das folgende Flurstuck:

Gemeinde Rastow,

Gemarkung Rastow

Flur 6,

Flursticke: 11 (anteilig); 18 (anteilig); 22 (anteilig); 71; 72 (anteilig); 73 (anteilig)

Der Geltungsbereich wird nérdlich durch eine Ackerfldche sowie ein Gewerbeobjekt
»Speditionsbetrieb “, dstlich durch eine Ackerfldche, sudlich und westlich durch Hausgdrten der
Wohnbebauungen an den StraBen ,,Am Lehmberg" und an der ,,Uelitzer StraBe* begrenzt.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen landwirtschaftlich,
garitnerisch, gewerblich und wohntechnisch geprégt. Die umliegenden Wohngrundsticke sind
mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut. Die von der Planung betroffenen FlurstUcke
befinden sich groBtenteils im Eigentum der Gemeinde Rastow. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes umfasst eine A&che von ca. 33.000 m2.

9.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Ein Teil der Plangebietsfldche wurde und wird zZt. noch kleingdrtnerisch als Pachtgdrten genutzt,
andere Gartenfldchen wurden bereits aufgegeben bzw. werden in absehbarer Zeit nicht erneut
als Gartenfldche verpachtet, so dass davon ausgegangen wird, das die Plangebietsfldche
grundsétzlich zur baulichen Entwicklung zur VerfiUgung stehen wird. Auf den noch in Nutzung
befindlichen Garten befinden sich vereinzelt noch Gartenlauben unterschiedlicher GroBe und
Art.
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9.4 Topographische Verhdltnisse

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine Hohe von ca. 42 m
U. NHN auf. Das Gelanderelief ist eben.

Baugrundverhaltnisse

Die Gemeinde Rastow hat ein Baugrundgutachten im Jahr 2021 anfertigen lassen. Das
Gutachten liegt seit dem 08.02.2021 vor. Es dient der KlGrung der grundsatzichen Bebaubarkeit
des Plangebietes.

Bei dem Standort handelt es sich um einen Standort, welcher durch die Geschiebe und Ablager-
ungen der Weichsel-Kaltzeit gepragt ist. Die unteren Bodenschichten sind durch die Geschiebe
bindig gepragt: Sande schluffig bis stark schluffig, schwach tonig. Diese Bodenschichten sind von
glazifluviatilen Ablagerungen Uberlagert, von Sanden und schwach schluffigen Sanden, in den
oberen 40 cm bis 50 cm sehr schwach organisch mit organischen Beimengungen < 5 M.-%. Es
werden im Bereich der ausgefUhrten Rammkernsondierungen Uberwiegend Sande SE, auch
schwach schluffige Sande SU, unterlagert von schluffigen bis stark schluffigen, schwach tonigen
Sanden, Kurzzeichen SU*/ST* nach DIN 18196, sowie in der oberen Schicht sehr schwach
organische Boéden angetroffen. Grundwasser wurde bei BS 9 ab 4,00 m Tiefe unter OK Gelédnde
angetroffen. Bei der Grundwasserbewertung ist zu beachten, dass 2018 ein extrem trockener
Sommer war und es Niederschlagsdefizite in den Jahren 2019 und 2020 gab, so dass bei
Niederschlag in normalen Jahren der Grundwasserstand ansteigen wird. Die Konsistenz der
bindigen Lockergesteine ist Uberwiegend steif bis halbfest.

Bei den erkundeten Lockergesteinen handelt es sich um enggestufte Sande SE, schwach
schluffige Sande SU unterlagert in Tiefen ab 3,80 m, auch 4,40 m schluffige, schwach tonige
Sande SU*/ST* nach DIN 18196. Auf Grund des erkundeten geologischen Aufbaus
(Geschiebemergel/Geschiebelehm) ist in Tiefen ab ca. 3,80 m, auch 4,40 m eine Steinigkeit nicht
auszuschlieBen.

Bei der Planung der Bauausfuhrung ist die unginstige Lagerungsdichte der anstehenden Bdden
zuU berUcksichtigen. Es wurde eine lockere Lagerung bis 1,00 m unter OK Gel&nde festgestellt.
Mitteldichte Lagerung bis 1,70 m unter OK Geldnde mit schichtenweiser lockerer
Lagerungsdichte, so dass der Verdichtungsaufwand fUr eine optimale Verdichtung und
Tragfahigkeit  aufwendig ist.  Eine intensive  V-Verdichtung mit  anschlieBender
Gummiradverdichtung (schwer > 12 to) wird optimale Ergebnisse belegen. Von der optimalen
Verdichtung des Planums ist der Nachweis der Tragfdhigkeit abhdngig.

Die Auflockerung der oberen Bodenschichten erfordern weiterhin spezielle Verdichtungs-
aufwendungen bei der Ausfuhrung von Kanalverfillungen, eventuell sind auch hier Probefelder
erforderlich. Das Ergebnis der Tiefenverdichtung sollte aus o. a. Grunden mit der LRS vor und
nach der Verdichtung belegt werden. Vor AusfUhrung der Bauarbeiten wird das Anlegen von
Probefelder zum Nachweis der Tragfdhigkeit empfohlen, so dass die ungebundenen
Tragschichten optimiert werden kénnen.

Bei den erkundeten Lockergesteinen handelt es sich um bebaubare Boden. Auf Grund der
Schwankungsbreite der Bodenqualitét sind je Gebaude separate Baugrundgutachten und
Grindungsempfehlungen zu erarbeiten.

Hinweis:

Es wird dallen Bauherren unbedingt empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete
Baugrundstuck und Gebdude bezogenes und vertiefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit
der Gebdudegrindung anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens dienen
nur der ersten Bebaubarkeitsanalyse.
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9.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen
Gebdude:

Das Plangebiet ist punkfuell mit Kleingartenlauben bebaut und dient als Kleingartenanlage,
welche in Teilen bereits aufgelassen ist.

Geholze:

Es sind aufgrund der Vornutzung Obstgehdlze und vereinzelte Strauchgruppen im Plangebiet
vorhanden.

Wald:
Waldfldchen sind von der Planung nicht betroffen.
9.6  Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der unmitteloar an den Siedlungsraum von Rastow
angrenzenden Lage als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen. Durch die bereits im
SUden und Westen bestehende bauliche Einrahmung ist ein vertrdgliches EinfUgen des
Vorhabens in das Siedlungsbild von Rastow gegeben. Eine Durchgrunung des Wohnbereiches
wird sich im Zuge der Besiedlung in Form von Hausgdrten einstellen.

Durch den Neubau der Wohngebd&ude mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die
notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusatzichen Fléchenversiegelungen. Die
Verkehrsfldchen werden in  Betonpflaster oder Asphalt ausgefGhrt. Die relevanten
Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in den Umweltplanungen
berUcksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Nur im Rahmen der spdteren BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baul&drm kommen. Geruchsemissionen werden durch die
bauliche Entwicklung nicht aufireten. Die spdfteren BaumaBnahmen werden zu keiner
stédtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fUhren. Eine in zentraler Lage zur Siedlung
Rastow befindliche Kleingartenanlage wird im Einklang mit der vorhandenen Umfeldbebauung
ortsbildvertréaglich mit einem neuen innerértlichen Wohngebiet Uberplant und das Siedlungsbild
des Dorfes positiv abgerundet.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft fGhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
steht. Der Eingriff in den Boden lasst sich anhand der nachgewiesenen Kompensations-
mbglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschdtzung ihrer Gefahrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die ehemals
kleingdrtnerisch genutzten Fldchen, welche im Zuge der Bautdtigkeiten Uberbaut werden, als
auch die vorhandenen Kkleinteiligen Geholzstrukturen sowie alle anderen potenziellen
Bruthabitate im Untersuchungsgebiet, die beeintréchtigt werden kdnnten.

Im Verfahren wird die Profung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie durchgefUhrt. Erhebliche
Beeintrdchtigungen streng und besonders geschitzter Arten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung am Standort und bei Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten. Ndhere AusfUhrungen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu
enfnehmen.
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10.0 Stadtebauliche Planung

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
10.1.1 Zweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Lehmberg” der Gemeinde Rastow werden rechfs-
verbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen. Die stddtebauliche
Zielstellung besteht darin, eine Fldche in Randlage mit ca. 28 Einfamilienhdusern und den dazu-
gehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine relativ schonende Eingliederung in den
Landschaftsraum gewdhrleistet wird. Es wird ein Wohngebiet entwickelt, welches sich an den im
Ort Rastow bestehenden Gebdudestrukiuren weitestgehend anpasst. Die Umsetzung wird
insbesondere durch Festsetzungen zur Verwendung von regionaltypischem Fassadenstrukturen
erreicht. Die Dachlandschaften passen sich im Einfamilienhausbereich der bestehenden
Siedlungsstruktur an, es sollen aber auch moderne Gebdudetypen nicht ausgeschlossen werden.

10.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 4, §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Baugebiet ist entsprechend dem Entwicklungsziel als Wohnstandort in der Gesamtheit als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4(2) BauNVO zuldssige Nutzungen
passen nach der durch die vorgegebenen GrundstUcksgroBe bzw. der geringen zuldssigen
Geschossigkeit nicht zu der kleinteiligen ErschlieBungsstruktur, die die Erichtung von
Einfamilienhdusern besonders begUnstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft
ebenfalls auf die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO zu. Die Baufl&dchen
des Wohngebietes werden auBerhalb von Gebduden und Nebenanlagen als Hausgdrten bzw.
private Grunflachen genutzt. Es wird zur optimalen Ausnutzung der GrundstUcksfldchen eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Zur Héhenregelung der Wohngebdude wird die max. zul. Firsthdhe der
Gebdude und die max. Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der
festgesetzten H6he baulicher Anlagen wird die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt
zugeordneten Verkehrsfldche bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass sich die Gebdude dem
natUrlichen Geldndeverlauf anpassen und die ErschlieBung der Gebdude komplikationslos
erfolgen kann. Die Hbhenregelung dient weiterhin dem Schutz und der Wahrung des
Landschaftsbildes sowie der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden
Bebauungen im Siedlungsbereich.

10.1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BaUNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der festgesetzten offenen Bauweise sind
die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user zu errichten.

10.1.4 Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen fur die Wohngebdude werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Realisierung vielfdltiger individueller
Bauherrenwinsche.

10.1.5 MindestgrundsticksgroBen (§9 (1) 3 BauGB)

Um eine durch die Gemeinde nicht gewunschte Nachverdichtung des Wohngebietes zu
verhindemn, wurden in Ubereinstimmung mit dem erarbeiteten stadtebaulichen Entwurf
MindestgrundsticksgréBen nach § 9 (1) 3 BauGB festgesetzt. Diese liegen entsprechend des
GrundstUcksbildungsplanes zwischen 750 und 900 m2. Diese Festsetzung steht auch im
Zusammenhang mit der Festsetzung der Anzahl von Wohngebduden pro Grundstick und
Wohneinheiten in Wohngebduden.
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10.1.6 Garagen und Carports (§9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVvO)

Die Errichtung von Garagen und Carports wird im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
der PlanstraBen und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich) fOr unzul@ssig erklart.
Diese Festsetzung dient der Sicherstellung einer kompakten und einheitlichen Bebauung auf den
jeweiligen Baugrundsticken und sichert eine relativ geradlinige Bebauungskante zum
offentlichen ErschlieBungsraum. Weitere Einschrdnkungen sind durch die Gemeinde Rastow nicht
vorgesehen.

10.1.7 Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen innerhalb des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohngebdude
stehen oder orfliche oder Uberértliche Funktionen haben. Diese Festsetzung dient der
wirtschaftlichen Umsetzung der Investition und der Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und
Entsorgungsaufgaben. Um die gewuUnschte Uberwiegende Wohnfunktion des Plangebietes nicht
zu stéren wurde die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

10.1.8 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrger bzw. des jeweiligen Nutzer /
EigentUmer der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukUnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist,
dient diese Festsetzung der Sicherung der spdater zu realisierenden Leitungstrassen. Hierbei
handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der
Hansewerk AG, Telekommunikationsanbieter, WEMAG, des Zweckverbandes efc. .

10.1.9 Anzahl von Wohngebduden/Wohnungen in Wohngebduden (§9 (1) 6 BauGB)

Zum Ausschluss einer ungewollten Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Einfamilienhausgrundstuck nur 1 Wohngebdude mit max. 1
WE zul@ssig ist. Diese Regelung dient der Sicherstellung von raumordnerischen Vorgaben.

10.1.10 Anzahl von Stellplatzen (§9 (1) 4, BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Zur Sicherstellung des geregelten runenden Verkehrs innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Reduzierung der ErschlieBungsaufwendungen im o6ffentlichen Raum wird festgesetzt, dass im
Gebiet je Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehdérigen Baugrundstick nachzuweisen sind.

10.2 ErschlieBung
10.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die, die Ortslage von Rastow
erschlieBende ,,Uelitzer StraBe" und der StraBe ,,Am Lehmberg" (Notzufahrt).

Von der ,Uelitzer StraBe" aus wird das Plangebiet Uber einen auszubauenden Feldweg (FlurstGck
11) erschlossen. Um die Ausbaubreite von 50 m sicherzustellen, ist der Erwerb von
Grundstucksteilen der FlurstUcke 18 (landwirtschaftliche FiGche) und 22 (Gewerbebetrieb) fur die
Ein- und Ausfahrt notwendig. Die Gemeinde befindet sich in Verhandlungen mit den
EigentUmern. Um eine SackgassenerschlieBung zu verhindern und im Katastrophenfall die
Anfahrbarkeit des Plangebietes aus anderer Richtung sicherzustellen, ist es beabsichtigt, in
sudliche Richtung eine Notein- und Ausfahrt in Richtung StraBe ,,Am Lehmberg" einzurichten.
Auch hierzu ist die Inanspruchnahme von zusdfzlichen  GrundstUcksteilen  einer
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landwirtschaftlichen Fdche (Flurstick 73) notwendig. Diese Zufahrt wird durch einen Poller
gesperrt und nur im Notfall gedffnet. Zwei vorhandene Gehwege werden ausgebaut und sichern
die fuBlaufige Anbindung des Plangebiets an die Ortslage von Rastow. Somit ist der
stGdtebauliche Entwicklungsbereich verkehrstechnisch und fusslidufig an das UOberériliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Nahverkehrstechnisch ist Rastow in ein Busnetz eingebunden.

10.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Die zukUnftigen Baufelder sind an die értlichen Verkehrsadern Uber die geplanten Wohngebiets-
straBen angeschlossen. Hierzu wird eine Mischverkehrsfldche mit 5,0 m breiter Fahrbahn, 2,20 m
breitem GriUn- und Parkstreifen und beidseitigem 0,5 m breitem Sicherheitsstreifen errichtet. Die
Mischverkehrsfldche wird als Tempo 30 Zone ausgebaut. Der Anliegerverkehr wird Uber zwei
geplante Platzfléchen im Plangebiet gefuhrt, so dass hier auch Versorgungs- und
Rettungsfahrzeuge wenden kdnnen.

Regenwasser

Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen und der
privaten Baufldchen auf den jeweiligen Grundsticken direkt zu versickern. Eine Einleitung der
anfallenden Regenwassermengen in eine Vorflut ist nicht geplant. Der anstehende Baugrund
sollte versickerungsfahig sein, diesbezugliche Aussagen sind durch ein Baugrundgutachten
abzusichern. Es ist vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Die Einleitstellen des
Regenwassers sind entfsprechend der anerkannten Regeln der Baukunst im Rahmen der
technischen ErschlieBungsplanung auszubilden.

Hinweis:
Die GrundstUcke sind hdhenmdBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer Tm nach DWA-A 138 moglich ist.

Schmutzwasser

Grundlage fUr die Bebauung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und schadlose Ableitung
von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdaBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss
an die Zentrale Abwasserkanalisation von Rastow. Ein Standort fUr ein ggf. weiteres
Schmutzwasserpumpwerk kann nach Prifung der Entwdsserung noch im B-Plan in den Bereichen
der &ffentlichen Gronfl&dchen festgesetzt werden.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern. Die
L&schwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereifstellung aus dem oOffentlichen Netz
abzusichern (Hydranten). Aus dem o6ffentlichen Netz kann in der Regel nicht die notwendige
Léschwasserbereitstellung sichergestellt werden. Zur Komplettierung der Loéschwassermenge ist
die Erichtung einer 100 m3 Loschwasserzisterne im Gebiet mdglich. Der Standort der Zisterne
befindet sich im sudlichen Plangebiet, von hier aus kann der 300 m L&schbereich abgesichert
werden. Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von L&schwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung* zu berucksichtigen. Die Gewdhrleistung und Sicherstellung der
Léschwasserversorgung gemaB LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von
mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in Wohngebieten ist durch die Gemeinde
sicherzustellen. Die Léschwasserquellen mussen sdmtliche zu schUtzenden Objekte in einem
Umkreis (Radius) von 300 m erfassen. Die privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der
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Technischen Baubestimmungen ,,Richilinie Uber A&chen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken” zu
planen. Zu Gebdudeteilen, die mehr als 50 m von den Verkehrsfldchen fUr die Feuerwehr entfernt
sind, mUssen gemdans § 5 Abs. 4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In der Ortsmitte befindet sich der Standort der Freiwiligen Feuerwehr von Rastow.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
Drainageanlagen

Hinweis: Im Plangebiet kdnnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechtsdnderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. I, S. 2538) den GrundstUckseigentUmern
gehdren und die bei Planungen und Bauarbeiten bertcksichtigt werden mussen.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung des Wohngebietes mit Elekiroenergie ist zu prufen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit
dem Neftzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der
Wohnkomplex komplikationslos mit Elekiroenergie versorgt werden kann. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch vorhandene E-Kabel gequert werden kdnnte. Ein
Standort fur eine Trafostation wurde im B-Plan noch nicht vorgesehen und nicht festgesetzt.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist felekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die felekommunikative Versorgung des
geplanten Wohngebietes medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kénnte.

Millentsorgung

Die Enfsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust - Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmdulls erfolgt durch den
enfsprechenden Trager.

Im zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines Wertstoffbehdltersystems
verzichtet werden, wenn im ndheren Umfeld eine Containerstandfldche vorhanden ist.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebdude werden keine Vorgaben gemacht. Im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets (Uelitzer StraBe) befinden sich Gasleitungen der Hansewerk AG. Eine Beheizung der
Gebdude mit Erdgas wdare moglich.
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10.3 Grunordnerische Bewertung und Festsetzungen
10.3.1 Vorhandene Griinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch umliegende landwirtschaftliche Nutzflichen und
Siedlungsfldchen des Ortes. Ein nennenswerter geschutzter Gehdlzbestand ist im Plangebiet nicht
vorhanden. Vereinzelte Gehdlzstrukturen sind auf den noch in Nutzung befindlichen Kleingérten
vorhanden. Hierbei handelt es sich um Obstgehdlze, Koniferen oder Ziergehdlze.

Nur im Zufahrtsbereich in das Wohngebiet befindet sich eine Birke, welche im Zuge der
ErschlieBung gefallt werden muss. Hierfur wird entsprechender Ausgleich geschaffen.

Weitere wertvolle Geholzbest@nde sind weder im Geltungsbereich noch unmittelbar angrenzend
vorhanden. Um die Eingriffe in r&Gumlich-funktionalen Bezug zu kompensieren wird eine
Begrinung des Plangebietes realisiert. Es erfolgen u.a. Hochstammpflanzungen an den StraBen
und auf den Platzen.

10.3.2 Landschaftsbild

Rastow und Umgebung sind gekennzeichnet durch gréBere Waldfldchen und dem Wechsel von
groBen intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen.

10.3.3 Grinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungspl@nen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemdaB § Tla des
Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalbb und auBerhalb von
Plangebieten im Bebauungsplan festgesetzt.

AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die die Topographie, die
Durchléssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der Fauna und Fora sowie des
Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgesetzt.

Vermeidungs-und SchutzmaBnahmen:

e Rodungsarbeiten wadhrend der Brutzeit nach vorheriger Besatzkontrolle durch Fachpersonal
(VAFBT).

e Schutz von BodenbrUtern durch zeitliche Beschrénkung des ErschlieBungsbeginns (VAFB2).

o Wdhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintfrdchtigung der Bume auszuschlieBen. Oberirdische
Teile der Gehdlze dUrfen nur durch Fachunternehmen zurGckgeschnitten werden. Der
Wurzelbereich der geschitzten B&ume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig (V 1).

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Anlage von Baumreihen an Planstra8en

Lage: Gemarkung Rastow, Flur 6

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden an den PlanstraBen B 15 standortgerechte
heimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
gepflanzt.
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Anzahl und Arten:

-7 HSH
-7 HSH
- 1 HSt. Ginkgobaum (Ginkgo biloba), auf den Platzen

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchldssig auszubilden und mit einer Blumen-
Kréuterrasenmischung zu begrinen. Die Baumpflanzungen sind in Mulden anzulegen. Die
Hochstdmme sind mit 3 Bock zu sichern. FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

A 2: Anlage einer Siedlungshecke am nérdlichen Plangebietsrand

Lage: Gemarkung Rastow, Flur 6

An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine 2-reihige Siedlungshecke aus heimischen
standortgerechten Baum- und Straucharten zu pflanzen. Die Abschnitte weisen 50 m und 20 m
auf und sind jeweils 5 m breit. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdgt 1 m und zwischen
den Reihen 1,5 m. Heister sind als Uberhdlter im Abstand von 10 m anzuordnen.

ca. ... Stk. StrGucher, 2 x v., 60- 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa caninal)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

ca.... Stk. Heister, 2xv., 150- 175 cm, 0.B.
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eiche (Quercus robur)

- Sandbirke (Betula pendula)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schitzen. FUr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt. Heister sind mit einem schrégen Baumpfahl als Standsicherung zu
versehen.

A 3: Weiterfihrung Bewegungspfad...... ?7?

...... IN DER BEARBEITUNG.

Das verbleibende Defizit durch Eingriffe in den Naturhaushalt wird durch die Nutzung des
zertifizierten Okokontos .........eveeieeeeeiieaeeinn. kompensiert.

E 1: Okokonto 22??

Durch die Gemeinde Rastow als Verfahrenstréger wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der
Landschaftszone ........ccooviiiiiiiiiiiiien, genutzt.Eserfolgt ..o,

...... IN DER BEARBEITUNG.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher wurde eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der ............ m2 KFA" geschlossen und eine Bestatigung der
Reservierung der Naturschutzbehérde vorgelegt.

14
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Artenschutz

Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Das Plangebiet wird durch eine in Teilen aufgelassene und mit spdrlichen Gehdlzstrukturen
ausgestattete Kleingartenanlage geprdagt. Das Plangebiet selbst bietet aufgrund fehlender
Deckung auch im Bereich der aufgelassenen Gdarten (kurz gemdhte Wiesenstrukturen) nur
wenige Brutmodglichkeiten.

Um Beeintrchtigungen potenziell vorkommender Brutvogelarten zu vermeiden, wird fur die
Fallung von Obstbdumen wdhrend der Brutzeit eine vorherige Kontrolle auf aktuelles
Brutvorkommen vorgesehen (VAFB1). Eine Fallung auBerhalb der Brutzeit gemdaB § 39 BNatSchG
kann ohne vorherige Kontrolle durchgefGhrt werden.

FUr die Bodenfldchen der Kleingartenanlage mit umliegenden Gehdlzstrukturen ist eine
Bauzeitenbeschrénkung festzusetzen. Um Beeintréchtigungen der Boden- und GebuUschbruter zu
vermeiden, ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeifraumes vom 01. Marz
bis 31. August durchzufGhren. Um einer Besiedlung durch Brutvégel vorzubeugen, ist ein
Brachliegen der H&che Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu
vermeiden. (VAFB2)

Eine ErfUllung der Verbotstatbestnde nach § 44 Abs. 1 0. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

...... IN DER BEARBEITUNG.
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10.4 Bavordnungsrechtiliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGBi.Vv.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fur die Gebdudefassaden
getroffen. FUr die Fassaden sollen die den Wohngebdudebestand des Umfeldes pragenden
Materialien, wie Putz, Ziegelmauerwerk und Holz fortgefuhrt werden. Mineralische Fassaden sind
sowohl verputzte als auch Sichtsteinfassaden. FUr die Fassaden wurde kein Farbspekirum
vorgegeben, die Gemeinde Rastow mdchte den zukUnftigen Bauherren ein breites
Gestaltungsspektrum in der Fassadengestaltung erhalten. Zur Verhinderung eines Materialmixes
auf zu engem Raum wird dennoch fir die Gestaltung von Garagen die Ubereinstimmung mit der
AuBenwandgestaltung des jewelligen Hauptgebdudes vorgegeben. Damit soll sich das
Nebengebdude unauffdlliger und harmonischer in die Gesamtbebauung des Grundsticks
einfugen und das Grundstucksarrangement als wahrnehmbar zusammengehdrig erscheinen.

Dachgestaltung

Dachformen und Dachneigungen werden breit gefdchert festgesetzt. Dies erleichtert
gegebenenfalls die Ausrichtung der Dacher unter dem Gesichtspunkt angestrebter solarer
Einstrahlungsgewinne. Die Dachlandschaft bleibt somit fOr die Bauherren flexibel und wird Uber
die geregelte makx. Firsthdhe der Gebdude entwickelt.

Die Festsetzungen erdffnen fUr die Bauherren ein breites Spektrum fur die Dachlandschaften und
somit zufrieden stellende Wahimdglichkeiten beziglich der Baukoérperkubatur und &GuBeren
Gestaltung der Gebdude. Mit den Festsetzungen kann u.a. ein Gebdude im Bungalowstil
errichtet werden, aber auch Steilddcher mit einem ausgebauten Dachgeschoss sind aufgrund
der Firsthohe von bis zu 2,50 m méglich. Die Begrenzung der Firsthdhen der Gebdude erfolgt mit
der Zielsetzung, keine unverhdlinismdBig hohen Ddcher zuzulassen. Durch die gewdhlten
Hbéhenvorgaben wird zur bestehenden Bebauung im Ort Rastow hin vermittelt.

Um auch eine Flexibilitdt innerhalb der Dachmaterialien zu gewdhrleisten werden die im
norddeutschen Siedlungsraum vorherrschenden Baustoffe, wie unglasierte Dachziegel und
Dachpfannen in den Farben Rof, Rot-Braun, Anthrazit und Grun festgesetzt. Ebenso sind fur
Nebendachfldchen (z.B. Gauben, Vorddcher, Nebenanlagen, Garagen und Carports) nicht
reflektierende Metalldacheindeckungen und bitumindse Baustoffe sowie bepflanzte Grond&cher
bei Flachddchern (auch Hauptddcher) zuldssig. Damit steht den Bauherren ein breites Spekfrum
an Dachmaterialien zur Verfogung.

Nicht erwUnscht sind untypische Farbgebungen der Dachfl&dchen, wie Blau oder Gelb etc. Diese
Farben unterliegen einem kurzlebigen Trend und wuirden auf lange Sicht die Farbgebung der
Siedlung punktuell stark stéren. Solar- und Photovoltaikanlagen mit Anfireflexionsbeschichtung
sind zul@ssig, um den individuellen privaten Klimaschutz zu beférdern.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Zur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die Héhen der Grund-
stUckseinfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Weiterhin werden Gabionenwdnde und
grundsatzlich blickdichte technische Einfriedungen (zum StraBenraum) fUr unzul@ssig erklart. Diese
Art der Einfriedungen sind im doérflichen Umfeld von Rastow untypisch und wurde den
angestrebten offenen Grundstuckscharakter stéren.

Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen von Standorten der RestmUllbehdlter dienen einer
einheitlichen GrundstUcksgestaltung. Der Spielplatz ist aus Grinden der Sicherheit einzuzdunen.
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Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsfldchengestaltung dienen dem EinfiUgen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastruktur. In Rastow sind sowohl Asphalt-, als auch Pflasterbefestigungen
vorhanden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Um den dorflichen Charakter im Wohngebiet zu betonen, ist es Wille der Gemeinde eine
Vorgartenzone festzusetzen, die begrint wird. Aus diesem Grund ist auch in diesem Bereich die
Errichtung von Carports oder Garagen unzuldssig. Aus Grinden der Bodendkologie ist die
vollstndige Bekiesung der Vorgartenfldche (Schottergdrten) unzuldssig.

Gestaltung der Einfahrten und des Verkehrsgriins

Zur Optimierung der privaten GrundstUcksgestaltung wurde die maximal zul&ssige Breite der
Grundstuckszufahrten und die individuelle Anpassung des Verkehrsraumes geregelt. Es wird zur
ausgewogenen  GrundstUucksgestaltung  festgesetzt, dass die Verschiebbarkeit von
Grundstuckszufahrten und damit auch der &ffentlichen Parkstdnde und Pflanzfléchen der
geplanten StraBenbdume auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig ist.

Gestaltung von Werbeanlagen

Um gestalterische Ruhe im Wohngebiet zu gewdhrleiten, wurden nur kleinfldchige und
unauffallige Werbeanlagen zugelassen.

11.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Denkmalschutz

Baudenkmale:

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdaler.

Naturdenkmale:

Nach RUcksprache mit dem Umweltamt, unfere Naturschutzbehdérde, des Landkreises

Ludwigslust-Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird
davon ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverfrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.
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12.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden sich
groBtenteils im Eigentum der Gemeinde Rastow. Die noch bestehenden Pachtvertrdge fUr die
kleingdrtnerische Nutzung werden durch die Gemeinde Rastow aufgekUndigt, sodass die
zukUnftige ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sichergestellt ist.

Die Gemeinde befindet sich zzt. in Ankaufverhandlungen/Fldchentauschverhandlungen for
GrundstUcksteile, die fur die ErschlieBung des Plangebietes (WegefUhrung) notwendig werden.

13.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, dass bei der Bebauungsfldche ein Alflastenverdacht
gemadB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwdrtig
nicht vor.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befindet sich die stillgelegte MUlldeponie von Rastow.

In diesem Zusammenhang hat die Gemeinde im Zuge der Bauleitplanung ein Gutachten mit
einer Gefdhrdungsabschatzung des Bodens erarbeiten lassen. Ausgehend von den untersuchten
Parametern entspricht das Probenmaterial gemdB TR LAGA der Zuordnungsklasse Z 0, das
entspricht dem uneingeschrénkten Einbau.

14.0 Immissionsschuiz

Als relevante Immissionsquellen, die auf das Plangebiet in Rastow einwirken, sind die im Norden
angrenzende Spedition, die StraBenverkehrsachsen von Rastow, die Eisenbahnlinie und die in der
Ndhe befindliche SchieBanlage zu nennen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde durch die
Gemeinde Rastow eine Schallimmissionsprognose (SIP) in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt
seifdem ............ mit folgendem Ergebnis vor:

Zusammenfassung:

Zum Schutz der Nachbarschaft wurden die AbstGnde auBenliegender Bauteile der technischen
Gebdudeausstattung (Klimaanlagen, Warmepumpen) festgesetzt. Im Bebauungsplan wurde die
vom Boden entkoppelte Aufstellung von stationdren Klimageréten, Kihlgeraten, LUftungsgerdte,
Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke festgesetzt. Diese Festsetzung dient der
Minimierung der Ubertragung von Schwingungen in den Boden, da diese das Wohlbefinden der
Anwohner negativ beeinflussen kénnen.

15.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Rastow umfasst eine Fliche von
ca. 3,3 ha.

Flachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Bauflache: ca. 24.400 m2
. geplante ErschlieBung: ca. 6.600 m2
. Grounflachen offentlich: ca. 1.750 m2

Gesamt: ca. 32.750 m2
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16.0 Verfahrensstand

Am 26.05.2020 wurde durch die Gemeindevertretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Lehmberg"” gefasst. Der Beschluss wurde am .......... im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. ........... bekannt gemacht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise sowie im Rahmen der frohzeitigen Behdrdeninformation nach § 4(1)
BauGB befteiligt. Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme
liegen seit dem 15.03.2021/........... vor. Einwdnde wurden nicht vorgebracht. Hinweise wurden
beachtet.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am ................
durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. ........ OM eevreenrenennne .

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne
des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf Kldrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB,
erfolgte ab der .....KW 2021.

Es wurden Hinweise der Trager &ffentlicher Belange, der Burgerinnen und BUrger und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindeveriretersitzung am ......... haben die Gemeindeverireter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 8 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht
und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB, erfolgt ab der
....... KW. 2021

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............ bis Zum ..ecevenvennans statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Ludwigslust-Land Nr. ......... AM tereneeenene .

Im Rahmen der Offenlage wurden (keine) Anregungen oder Bedenken von BUrgern geduBert
oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage
bzw. Tragerbeteiigung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die
Gemeindevertreter geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am ...ceeenennns die Abwdgung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das
Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am ............ wurde der Satfzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefugte Begrundung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 26.05.2020
frOhzeitige Burgerinfo:

frOhzeitige Behdérdeninfo:

Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss:

Trégerbeteiligung:

Offenlage:

Abwagungs-/Satzungsbeschluss:
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aufgestellt: 18. Januar 2021
fortgeschrieben: 12. Februar 2021
31. Marz 2021
RaASTOW, ccvveveiee. E. Scharlaug
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Teilfldchennutzungsplanist am ...........ccoeeeenee. wirksam geworden.

0 ] 1@ PPN
Der BUrgermeister

Die 1. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes ist am ........................ wirksam geworden.

1@ 1 PPN
Der Burgermeister

Die 2. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes ist am ........................ wirksam geworden.

[ ] 1 1 PP
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat auf der Sitzungam ..........coooeenai. die Aufstellung der 3. Anderung

des teilflédchennutzungsplanes beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Anderungs-
beschlussesistam ............c....... erfolgt.

1@ N [0 P PP P PTPNN
Der BUrgermeister

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 1 (4) BauGB beteiligt
worden.

0 Y 1@ 1 PPN
Der BUrgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdaB § 3 (1) BauGB wurde durch eine 6ffentliche
Auslegung in der Zeit vom ...l bis zum ... wdhrend der Dienststunden
durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am .............coceeenenne. im
e e e " ortsUblich bekanntgemacht worden.

Der BUrgermeister

10.

1.

Die Unterrichtung der Behorden Uber die Grundzige der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
wurde am ..., durchgefuhrt.

RIS O, et e et ettt et et e eaeae
Der Burgermeister

Die von der Planung berUhrten Behérden sind gemdB § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf der 2. Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht zur Auslegung bestimmt.

RIS OW, et
Der BUrgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Teilfldéchennutzungsplanes sowie die Begrindung und der
Umweltbericht haben in der Zeit vom ........ccooivieninni. bis Zum ..o wdhrend der
Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am ............ccoooeeniil. im
e e et " ortsUblich bekanntgemacht worden.
Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, daB die Bekanntmachung der Offenlage auf der Internetseite
............................................................ gemdanB § 4a (4) BauGB erfolgt ist.

Der Burgermeister

Die Gemeindeverfretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellung-
nahmen der Behdérdenam ......ccoceeeeeenennn... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

RIS O, ettt e ettt
Der BUrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)

ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN

RECHTSGRUNDLAGE

ERLAUTERUNG

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 3. Anderung des Teilfléichennutzungsplanes

12. Die 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes wurde am ............ccccceeeeen... von der
Gemeindever-tretung beschlossen.
Die Begrindung und der Umweltbericht zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .......cccooeeeeenene... gebilligt.

RIS O, e e e ettt e
Der Burgermeister

13. Die Genehmigung der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes wurde mit Verfigung des
Landkreises Ludwigslust-Parchim vom .....cccccceeveeeieiviiniiiniiiinn, AL i, Mt
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der BUrgermeister

14. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom
..................... erfUllf, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit VerfGgung des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom ..........cccoviiiiiiiiiiniiiieinnn. ,
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[ ] 1 1 P
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15. Die 3. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Begrundung
Zur
3. Anderung des
Tellfldchennutzungsplanes
der Gemeinde Rastow

Landkreis Ludwigslust- Parchim
Land Mecklenburg-Vorpommern

Die Anderung gilt nur in Verbindung mit dem Originalfléchennutzungsplan und
der 1. Anderung und 2. Anderung.

Auftraggeber: Gemeinde Rastow
Uber
Amt Ludwigslust-Land
Waobbeliner StraBe 5
19288 Ludwigslust

Auftragnehmer: Architekten & Stadtplaner
Stutz & Winter
Mecklenburgstrasse 13
19053 Schwerin
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

1. Rechtliche Grundlagen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
1.1 Allgemeines/Vorbemerkungen

Die Gemeinde Rastow verfugt nger einen rechtskraftigen FGchennutzungsplan seit dem Jahr
1999. Mit der vorliegenden 3. Anderung soll der FiGchennutzungsplan fur die Gemeinde
Rastow den gednderten Planungszielen der Gemeinde angepasst werden.

Durch die Gemeindefusion mit Fahrbinde im Jahr 2005 wird der Fldchennutzungsplan von
Rastow als Teilfldchennutzungsplan fortgefuhrt.

1.2 Funktion und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der F-Plan entwickelt sich auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften:
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 08. August 2020 (BGBI. 1.S. 1728)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.5.132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. 1.S. 1057)

* 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 22.07.2011
(BGBI.,I S. 1509).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wdhrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020
(BGBL.I.S.1041)

Die Gemeinden haben gemdB § 2 BauGB die fur die stGdtebauliche Entwicklung erforderli-
chen Bauleitpldne in eigener Verantwortung aufzustellen. Als Trdger der Bauleitplanung besit-
zen die Gemeinden die Kompetenz zur stddtebaulichen Planung, aber auch die Pflicht, die
entsprechenden Plane aufzustellen. Im BauGB sind die entsprechenden Schritte des Bauleit-
planverfahrens verbindlich vorgeschrieben. Das Verfahren der Fldchennutzungsplanung be-
ginnt mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung und der ortsublichen Be-
kanntmachung dieses Beschlusses zur Information der Burger. Der Fldchennutzungsplan hat
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe als vorbereitender Bauleitplan die
beabsichtigte Bodennutzung des gesamten Gemeinde-gebietes nach den voraussehbaren
BedUrfnissen in ihren Grundzigen darzustellen. Der F-Plan stellt den vorbereitenden Teil der
Bauleitplanung dar. Hier trifft die Gemeinde Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planeri-
schen Absichten fUr die Nutzung des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen beziehen
sich auf die bebauten sowie bebaubaren Fldchen sowie auf die zukUnftig freizuhaltenden
Fldchen. Der Fidchennutzungsplan dient mit der fldéchenhaften Ausweisung der Vorbereitung
kUnftiger baulicher oder anderweitiger Nutzungen. Die vom F-Plan ausgehenden Wirkungen
auf die rdumliche und funkfionale Ordnung im Gemeindegebiet stellen ein gezieltes
Beeinflussen des Prozesses der Stadt- und Gemeindeentwicklung dar.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Die Planung wird bestimmt durch:

* Kriterien allgemeingultiger Art, die in den Gesetzen verankert sind und

* Kriterien ortsperzifischer Art, die besondere Anforderungen (oder Bedurfnisse) und Aufgaben
des Ortes berUcksichfigen.

Die H&chennutzung ist eine Zielplanung. Sie darf nicht als statisches, unverdnderbares

Planungsinstrument verstanden werden. Zwar muss sich die Entwicklung an den

Ausgangsdaten und Zielen orientieren, verdnderte Bedingungen sind aber auch zukinftig zu

berucksichtigen.

Im Fldchennutzungsplan sollen dargestellt werden:
* die Art der Fldchennutzung bebaubarer Fldchen, unterschieden in:

- allgemeine Art inrer baulichen Nutzung (Baufldchen)
Wohnbaufléchen
gemischte Baufladchen
gewerbliche Baufldchen
Sonderbaufléchen

v D=

- besondere Art ihnrer baulichen Nufzung (Baugebiete)

Reine Wohngebiete WR

Allgemeine Wohngebiete WA

Mischgebiete MI

Sondergebiete SO

(z.B. mit Zweckbestimmung) Wochenendhausgebiete

* Fldchen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fUr die ortlichen Hauptverkehrszige,

* Fl&chen fUr Versorgungsanlagen, fur Ablagerungen,

* Grunfl&dchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatize,
Friedhofe,

* Nutfzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen,

* Wasserflachen,

* Fl&chen fUr Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschdatzen,

* Fldchen fUr Landwirtschaft und Wald,

Daneben sind im Fidchennutzungsplan zu kennzeichnen:

* Fldchen fur besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

* Fi&dchen fUr den Bergbau und

* Fl&chen, die fur die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit
umweltgef@hrdenden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nufzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sollen in den Plan nachrichtlich Ubernommen werden. Dazu gehdren u. a.
die nach Bundesgesetzen festgesetzten BundesfernstraBen (Autobahnen, BundesstraBen),
Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen, Energieversorgungsanlagen (Leitungstrassen for
Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetz und Verordnungen festgesetzten und
festgelegten  Landes- und  KreisstraBen, Landschafts-  und  Naturschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

1.3. Geltungsbereich und Geltungsdauver des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Hdchennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrénkt.

Der Teilfldchennutzungsplan fir die Gemeinde Rastow wurde nach den absehbaren
Erfordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa
zum Jahre 2015 - 2020 konzipiert (15 - 20 Jahre Entwicklungszeitfraum). Einige
Planausweisungen von weit reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen Zeitraum
hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgesellschaftlichen Entwicklungsprozesse standig neue Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.4. Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundsticksnutzungen ein. Er
andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspléne oder durch die
vorhandene Bebauung bestimmt wird. Der Fldchennutzungsplan ist  vielmehr als
vorbereitender Bauleitplan die Basis fur die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.
Eine rechtliche Bedeutung fUr den Burger erhdlt der Fldchennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspldne entwickelt werden, die
rechtsverbindliche Festsetzungen fUr die stddtebauliche Ordnung treffen und nach deren
Aussage Uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu enfscheiden ist. Der Fldchennutzungsplan
kUndigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen widerspiegelt - die beabsichtigte Art
der zuldssigen Bodennutzung fUr das gesamte Gemeindegebiet an. Dies schlieBt auch die
AnkUndigung beabsichtigter Anderungen bestehender Nutzungsregelungen mit ein. FOr
offentliche Planungstréger erhdlt der FAdchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber Dbereits bindende Wirkung. Treten gegenuber dem Ha&chennutzungsplan
Verdnderungen der Sachlage ein, die eine abweichende Planung erfordern, haben sich die
Trager oOffentlicher Belange (Behdrden) mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Der
Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleitplanung wird durch die
§§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.

Die nach DurchfUGhrung des Planverfahrens vorliegende Fassung des Fldchennutzungsplanes
bedarf der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde. Der F-Plan setzt den
Rahmen, in dem die Entwicklungen der kiUnftigen Planungen der Gemeinde erfolgen. Die
einbezogenen  Trager Offentlicher Belange  (Behdérdenbeteiligung) haben ihre
fachbezogenen Planungen, das Gemeindegebiet betreffend, falls kein Widerspruch erfolgte,
der Fldchennutzung anzupassen.

2. Aligemeine Grundlagen

2.1. Lage und verwaltungsmaBige Zuordnung der Gemeinde Rastow

Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Ludwigslust- Parchim und liegt im westlichen Teil des
Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern.

Der Landkreis Ludwigslust - Parchim in Zahlen & Fakten:

FlGche: 4,752 km?

Einwohner: 211.779 per 31.12.2019
Einwohnerdichte: 45 Einwohner/km?
Gemeinden: 142
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Die Gemeinde Rastow in Zahlen & Fakten:

FlGche: 51,82 km?2
Hohenlage: 40 m U. NHN
Einwohner: 1930 per 31.12.2019
Einwohnerdichte: 37 Einwohner/km?

Die Gemeinde Rastow ist im Amt Ludwigslust-Land verwaltungstechnisch organisiert. Der Sitz
des Amtes befindet sich in Ludwigslust. Die Gemeinde innerhalb des Stédtedreiecks Schwerin
- Ludwigslust - Hagenow liegt etwa 20 Kilometer sudlich von Schwerin.

2.2. Naturrdumliche Gegebenheiten, Bereich Rastow

Landschaft, Geologie

Die Landschaft wird gepragt von zusammenhdngenden Waldfldéchen und Ackernutzung. Der
Landschaftsbildraum in dem sich die Gemeinde Rastow befindet wird mit einer geringen bis
mittleren Schutzwirdigkeit bewertet. Die Autobahn BAB A24 hat eine zerschneidende
Wirkung. Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen
Gesichtspunkten wird die Gemeinde Rastow der Landschaftszone ,SUdwestliches Vorland
der Seenplatte” und der GroBlandschaft ,,.SUdwestliches Altmordnen- und Sandergebiet*
zugeordnet.

Gewadsser
Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflaéchenwassers wird mit sehr hoch angegeben.
Das Plangebiet selber wird von keinem Gewdsser beruhrt.

Klima

Die Schutzwirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt. Die
Landschaftszone, in der sich Rastow befindet, ist noch dem maritim geprégten Binnenklima
zuzuordnen. Das Gebiet kann als niederschlagsreich bzw. niederschlagsbegunstigt eingestuft
werden. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen im Durchschnitt deutlich Gber 600 mm.
Die durchschnittichen Niederschlagsmengen werden mit dem von West nach Ost
abnehmenden atlantischen Einfluss geringer. Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des
kaltesten Monats nach Osten ab. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei etwa 8,2 °C bis
8.4 °C.

Boden

Im Gemeindegebiet dominieren sickerwasserbestimmte Sande, Tieflehme und Lehme. Die
Bodenfunktfionsbereiche weisen auBerhalb der Siedlungen eine mitllere bis hohe
Schutzwurdigkeit auf. Die im Gemeindegebiet anzutreffenden Béden werden den Bereichen
mit niedriger natirlicher Ertragsfahigkeit zugeordnet.

Vegetation

Neben der landwirtschafflichen Nutzung dominieren im SUdwesten zusammenhdngende
Waldfldchen das Gemeindegebiet. Als naturliche Vegetation liegt das Gebiet an der Grenze
zwischen ,;subatlantischem Stieleichen-Buchenwald" und ,,grundwasserbedingter Birken-
Stieleichen und Stieleichen-Buchenwdlder*.

Naturschutzgebiet (NSG):
Innerhalb der Gemeinde Rastow sind keine Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet (LSG):
Im Sdden und im Osten ragen zwei Landschaftsschutzgebiete in die Gemeinde hinein. Die
Anderungsfldche selbst liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

3. Anlass und Ziel der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Die Gemeinde Rastow verfolgt das Planungsziel, fur den Anderungsbereich in Rastow
rechtsverbindliche Festsetzungen zum Neubau von Familieneigenheimen zu erarbeiten. Dies
wird durch einen im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Lehmberg"
erfolgen.

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Am Lehmberg" in Rastow ist die
beabsichtigte stddtebauliche Anbindung einer bisher kleingdrtnerisch genutzten Fidche an
den Siedlungsraum von Rastow.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stddtebaulichen Bindeglieds zwischen den
Bebauungen an der ,Uelifzer Strasse” und der Bestandsbebauung an der StraBe ,,Am
Lehmberg". Aufgrund der exponierten Lage im Siedlungsraum von Rastow sowie angrenzend
an landwirtschaftliche Fldchen wird das Plangebiet fUr eine standortgerechte
Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Im Teilfldchennutzungsplan der Gemeinde Rastow ist der befreffende Plangebietsteil als
Gronflache mit  der Nutzung als Kleingartenanlage ausgewiesen worden. Die
Fldchenausweisung deckt sich nicht mit den aktuellen Planungszielen der Gemeinde. Somit
kann die Ubereinstimmung hinsichtlich der beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan
noch nicht aus dem F-Plan abgeleitet werden.

Diese Abweichung wird die Gemeinde Rastow Uber eine 3. Anderung des
Teilfldchennutzungsplanes im  Parallelverfanren gem. § 8(3) BauGB korrigieren. Das
Anderungsverfahren zum Teilflédchennutzungsplan wurde am 13.10.2020 durch die Gemeinde
Rastow eingeleitet.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Gemeinde Rastow die
stadtebauliche Entwicklung des befroffenen Planbereiches in Rastow erneut gepruUft. Es wird
festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Lehmberg" im Ort
Rastow der zukUnftigen stddtebaulichen Entwicklung des Plangebietes und dem zukinftigen
Teilfldichennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Diese Abweichung will die Gemeinde Rastow {ber die 3. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB korrigieren.

Ziel der 3. Anderung ist die Ausweisung einer Wohnbauflache als Alilgemeines Wohngebiet.

4. Der Anderungsbereich
4.1. Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 20 km sudlich der Landeshauptstadt Schwerin, 22 km
nordwestlich der Stadt Ludwigslust, 30 km westlich der Stadt Parchim und ca. 20 km
nordwestlich der Stadt Neustadt Glewe, nordlich der StraBe ,,Am Lehmberg" und &stlich der
wUelitzer StraBe" am noérdlichen Ortsausgang von Rastow.

4.2. Der Anderungsbereich und die angrenzenden Nutzungen

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 33.000 m2.

Der radumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Fli&ichennutzungsplanes der Gemeinde
Rastow umfasst die folgenden Flurstucke:
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Gemeinde Rastow,

Gemarkung Rastow

Flur 6,

Flursticke: 11 (anteilig); 18 (anteilig); 71; 72 (anteilig); 73 (anteilig)

Der Geltungsbereich wird nérdlich durch eine Ackerfldche sowie ein Gewerbeobjekt
»Speditionsbetrieb “, &stlich durch eine Ackerfléche, sudlich und westlich durch Hausgérten
der Wohnbebauungen an den StraBen ,,Am Lehmberg" und an der ,Uelitfzer StraBe"
begrenzt. Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen
landwirtschaftlich, gdartnerisch, gewerblich und wohntechnisch geprégt. Die umliegenden
Wohngrundsticke sind mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut. Die von der Planung
betroffenen Flursticke befinden sich groBtenteils im Eigentum der Gemeinde Rastow. Von
der ,Uelitzer StraBe" aus wird das Plangebiet Uber einen auszubauenden Feldweg (FlurstGck
11) erschlossen. Um die Ausbaubreite von 50 m sicherzustellen, ist der Erwerb von
GrundstUcksteilen des Flurstickes 18 (landwirtschaftliche Fldche) notwendig. Um eine
SackgassenerschlieBung zu verhindern und im Katastrophenfall die Anfahrbarkeit des
Plangebietes aus anderer Richtung sicherzustellen, ist es beabsichtigt, in stdliche Richtung
eine Notein - und Ausfahrt in Richtung StraBe ,,Am Lehmberg" einzurichten. Auch hierzu ist die
Inanspruchnahme von GrundstUcksteilen einer landwirtschaftlichen Flache (Flurstck 73)
notwendig. Die Gemeinde befindet sich in Ankaufverhandlungen.

5. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Der Gemeinde Rastow liegen zzt. die landesplanerischen Hinweise zum B-Plan Nr. 8 ,,Am
Lehmberg" vom 04.07.2019 vor. Hier wird folgendes ausgefuhrt:

,Die Gemeinde Rastow wird gem. RREP WM alls Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Diese sollen
die ortsnahe Grundversorgung fUr die Bevdlkerung gewdhrleisten und zur Steuerung der
rédumlich geordneten Siedlungsentwicklung beitragen.

Gem. den Programmsdatzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbaufl&dchen-
entwicklung der Gemeinde Rastow als Gemeinde ohne zentralériliche Funktion auf den
Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevolkerung auszurichten. Der Eigenbedarf fUr die
ortsansdssige Bevolkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3 % des Wohnungs-
bestandes (Stand 2005) anzusetzen. Sollte eine Gemeinde einen hdheren Eigenbedarf
plausibel nachweisen kénnen, kann eine Baufldchenentwicklung abweichend von dem
Basiswert von 3 % moglich sein. Bei groBzigiger Auslegung der Eigenbedarfsregelung ist die
Entwicklung von 16 WE rein rechnerisch méglich. Damit wére das Wohnbaupotenzial der
Gemeinde Rastow bis 2020 ausgeschodpft. Voraussetzung ist jedoch, dass im weiteren
Verfahren schlussig dargelegt wird, woraus sich der erhdhte Eigenbedarf der ortsansdssigen
Bevdlkerung ergibt. Gem. den Programmsd&tzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind
in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Moéglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nufzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsfléchen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.*

Mit Schreiben des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom
15.03.2021 wird folgendes ausgefuhrt:

»Mit dem Beschluss W-01/20 vom 10. Juni 2020 hat die Verbandsversammlung den Prozess zur
Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg 2011 eingeleitet. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist das Ergebnis der Fortschreibung und die damit verbundenen Regelungen zur
weiteren wohnbaulichen Entwicklung landlicher Gemeinden jedoch noch nicht abschétzbar.
Sicher ist jedoch, dass auch im Zeitfraum 2021-2030 eine angemessene Entwicklung der
Gemeinde Rastow moglich sein wird. Vor diesem Hintergrund wird die Erhohung der
Wohnbaukapazitdten auf 28 WE raumordnerisch mitgetragen.*
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

6. Planerische Konzeption

Ziel der Gemeinde Rastow ist die planungsrechtliche Regelung einer Wohnbebauung fur
Familieneigenheime und der hierzu notwendigen Nebenanlagen. Mit dem aufzustellenden
Bebauungsplan mochte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des Planbereiches
ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umwelirechtlichen
Belange gestalten. Auch gilt es, die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die
angrenzende Siedlungs- und Landschaftsbestandteile zu untersuchen und die mdgliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu ermitteln. Hierzu wurden
die entsprechenden Untersuchungen durchgefUhrt und Aussagen bezUglich geschutzter
Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Am Lehmberg" und dessen erfolgreicher Um-
setzung wird die Gemeinde Rastow einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und
durch die Bereitstellung von attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige
Durchmischung der Baulandreserven in Bezug auf die stddtebauliche Qualitat erzielen. Mit
dem Bebauungsplan wird auch das Ziel der vertrdglichen Einbindung des neuen
Wohnstandortes in den hochwertigen Naturraum verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem
Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen okologischen Qualitét fir die Menschen des
Ortes besser gewdhrleistet werden.

6.1 Entwicklungskonzept Siedlungsplanung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an anthropogen vorgepragte Siedlungsteile von Rastow
an. Ein Teil der Plangebietsfldche wurde und wird zzt. noch kleingdrtnerisch als Pachtgdrten
genutzt, andere Gartenfléchen wurden bereits aufgegeben bzw. werden in absehbarer Zeit
nicht erneut als Gartenfldche verpachtet, so dass davon ausgegangen wird, das die
Plangebietsfldche grundsatzlich zur baulichen Entwicklung zur VerfOgung stehen wird. Auf
den noch in Nutzung befindlichen Gdarten befinden sich vereinzelt noch Gartenlauben
unterschiedlicher GréBe und Art. Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und
Verkehrsachsen landwirtschaftlich, gértnerisch, gewerblich und wohntechnisch gepragt. Die
umliegenden WohngrundstiGcke sind mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut.
Vereinzelte Gehdlzstrukturen sind am Rand des B-Plans anzutreffen. Waldfl&dchen sind von der
Planung nicht betroffen. Durch den parallel in der Erarbeitung befindlichen Bauungsplan Nr. 8
~Am Lehmberg" werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungs-
bereich getroffen. Die stGdtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fldche in Randlage mit
ca. 28 Einfamilienhausgrundstucken und den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu
entwickeln, dass eine relativ schonende Eingliederung in den Landschaftsraum gewdhrleistet
wird. Die mit der Planung verbundenen naturschutzrechtlichen Belange werden im laufenden
Planverfahren mit den dafUr zustndigen Fachbehdrden erdrtert.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Gemeinde Rastow die
stadtebauliche Ubereinstimmung mit den planungsrechitlichen und grinordnerischen
Regelungen des in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes sichern. Hierzu werden im
konkreten Bebauungsplanverfahren entsprech-ende Untersuchungen durchgefihrt, wie z.B.
die fUr den Eingriff in den Naturhaushalt durchzufOhrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erstellt und ein Umweltbericht angefertigt. Die hier erarbeiteten Erkenntnisse flieBen auch in
die 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes mit ein.

Um die gewlnschte gemeindliche Entwicklung entsprechend den gesetzlichen
Rahmenbedingungen zu ermdglichen, ist der Planbereich als Allgemeines Wohngebiet gem.
§5 (2) Nr. 1 BauGBi. V.m. §1 (2) Nr. 3 und §4 BauNVO ausgewiesen.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

6.2 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

Die Gestaltung und Entwicklung der Landschaft des Gemeindegebietes hat unter Beach-
tung der naturrumlichen Gegebenheiten und der zukinftigen baulichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung des Planbereiches zu erfolgen.

Es ist bei den zukUnftig geplanten Neubauvorhaben in der Gemeinde darauf zu achten, dass
die kUnftigen Planungen den Eigenheiten der Orte und dessen gewollter landschaftlichen
Entwicklung entsprechen und die Bebauungen sich dem Landschaftsumfeld anpassen. Die
kUnftigen Bebauungen auf den BaugrundstiGcken sind inrem Zweck entsprechend sowie in
der Gestaltung angemessen zu planen.

Ein weiteres wichtiges Planungsziel besteht in der Erhaltung der VerknUpfung der Freirbume
mit den bestehenden Siedlungsteilen und den attraktiven Landschaftsraumen.

6.3 Umweltbericht:

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprufung fur
die Belange des Umweltschutzes (§1(6) Nr. 7 BauGB) durchzufUhren. Die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
dokumentieren. Die Inhalte des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB festgelegt.

Der fUr das Anderungsgebiet vorzulegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur
3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 8 ,,Am Lehmberg".

Aussagen zum Artenschutz:

Im Rahmen eines artenschutzrechilichen Fachbeitrages wurde fur die nach Anhang IV der
FFH-Richftlinie streng geschutzten Arten und fUr alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit
von den VerbotstatbestGnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG anhand einer Potenzialabschatzung
gepruUft.

Im Ergebnis ist fUr die potenziell vorkommenden Brutvogelarten vor Féllung von jungen
Bdumen eine Besatzkontrolle durch Fachpersonal durchzufUhren. Eine Fallung auBerhalb der
Brutzeit gemdaB § 39 BNatSchG kann ohne vorherige Kontrolle durchgefUhrt werden. Eine
Bauzeitenbeschrénkung wird aufgrund des geringen Eingriffs nicht notwendig.

Um Beeintrdchtigungen der BodenbriUter zu vermeiden, ist der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01. Mdarz bis 31. August
durchzufUhren. Um einer Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der
FlGche Uber einen Zeitfraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu vermeiden.
Eine ErfUllung der Verboftstatbestnde nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

Nachhaltige Beeintrchtigungen europdischer Vogelarten sind nach Redlisierung der unter
genannten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Weitere geschitzte Arten sind durch
das Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem geringen artenschutzrechtlichen
Konfliktpotenzial auszugehen.

6.4 Darstellungen des Flachennutzungsplanes:

Im Fldchennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stGdtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen gem. § 5 BauGB darzustellen.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

7.0 Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 5 (2) Nr.1 BauGBi.V.m.§ 1 (2) Nr.3und § 4 BauNVO)

Planungsziel der Gemeinde ist es, die Wohnfunktion in Rastow zu sichern. Mit der Sicherung
der vorhandenen Fldchen soll eine zukUnftige Zersiedlung der Landschaft im
Gemeindegebiet vermieden und die ErschlieBung (Ver- und Entfsorgung) rationell geldst
werden. Das Plangebiet der 3. Anderung hat eine GréoBe von ca. 3 ha und steht in einem
unmittelbaren Zusammenhang mit den bereits vorhandenen Siedlungs- und Landschafts-
strukturen. Die baulichen Entwicklungsmoglichkeiten fOr das Allgemeine Wohngebiet werden
auf eine Erweiterung des bisherigen baulichen Bestandes abgestellt, welche dem Grundsatz
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und einer Uberschaubaren ErschlieBung
folgt. Bestehende Wegebeziechungen in der Gemeinde werden fUr die ErschlieBung des
Anderungsbereiches mit herangezogen und weiter ausgebaut. Damit verbessert sich
grundsatzlich die verkehrliche Situation im Planbereich. Die konkrete VerkehrsfUhrung wird
der verbindliche Bauleitplan ausweisen. Somit werden durch Verkehrswege keine
nennenswert I&ndlichen und bisher unberthrten R&Gume zerschnitten. Der Landschaftsraum
wird durch die Kleinteiligkeit der Baufldchen ausgleichbar veré&ndert und der Siedlungsraum
von Rastow in diesem Bereich durch eine Akzentuierung des Dorfrandes zur Ubrigen
Landschaft behutsam abgegrenzt. Hierzu haben zum gegebenen Zeitpunkt die konkreten
stddtebaulichen- und landschaftsplanerischen Entwirfe Aussagen zu treffen.

8. Infrastruktur

8.1 Technische Infrastruktur - Flachen fur Ver- und Entsorgung
(§5(2) Nr.4 BauGB)

Hierzu zahlen alle Anlagen, die der dffentlichen Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Ol, Gas
und Wdarme dienen. Ver- und Enfsorgungsanlagen werden als Fldchen oder Symbole
dargestellt.

Trinkwasserversorgung/Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern. Die
Lé&schwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem offentlichen Netz
abzusichern (Hydranten). Aus dem offentlichen Netfz allein ist in der Regel nicht die
Léschwasserbereitstellung  sicherzustellen.  Zur  Komplettierung  der  notwendigen
Léschwassermenge ist die Errichtung einer 100 m3 Loéschwasserzisterne im Gebiet geplant.

Der Standort der Zisterne befindet sich im zentralen Zufahrtsbereich in das Wohngebiet, von
hier aus kann der 300 m Léschbereich abgesichert werden. Es ist das Arbeitsblatt W 405 des
DVGW ,Bereitstellung von Loschwasser durch die oOffentliche Trinkwasserversorgung" zu
berUcksichtigen. Die Gewdhrleistung und Sicherstellung der Léschwasserversorgung gemani
LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 800 I/min (48
m3/h) Uber 2 Stunden in Wohngebieten ist durch die Gemeinde sicherzustellen. Die
Léschwasserquellen mussen sGmtliche zu schUtzenden Objekte in einem Umkreis (Radius) von
300m erfassen. Die privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der Technischen
Baubestimmungen ,Richtlinie Uber F&chen fur die Feuerwehr auf GrundstGcken" zu planen.
Lu Gebdudeteilen, die mehr als 50 m von den Verkehrsfldchen fUr die Feuerwehr entfernt
sind, mUssen gemdan § 5 Abs. 4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In der Ortsmitte befindet sich der Standort der Freiwiligen Feuerwehr von Rastow.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Rastow mit den Orten Kraak und Rastow ist Mitglied im Zweckverband
“Schweriner Umland”. Der Ort Fahrbinde ist im Zweckverband ,Kommunaler
Wasserversorgung- und Abwasserbehandlung Ludwigslust”  organisiert.  Aufgrund der
vorhandenen abwasserseitigen ErschlieBung des Umfeldes lassen sich die GrundstUcke
problemlos an das Abwassernetz anbinden. Die konkrete technische L&sung der
abwasserseitigen Entwdasserung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung erarbeitet und mit
dem Zweckverband abgestimmt. Grundlage fur die geplanten Bebauungen ist eine
ordnungsgemdBe ErschlieBung und schadlose Ableitung von Schmutzwasser sowie die
ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat gem.
§ 40(1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine den Anforderungen des § 7 a WHG und der dazu
erlassenen Vorschriften entsprechende Abwasserbehandlung sicherzustellen.

Regenwasser:

Eine geregelte Regenwasserentsorgung ist in den Anderungsbereichen nicht vorhanden.
Dass anfallende Regenwasser der Dach- und Wegefldchen auf den jeweiligen eigenen
Grundstucken ist dezenftral direkt zu versickern. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass
Schdden mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Gem. § 80 Abs. 1 LWaG haben die
EigentUmer oder Nutzungsberechtigten von Bodenfldchen und Grundsticken, gegen die
Boden abtragende Wirkung des Wassers, geeignete MaBnahmen durchzufUhren. Nach § 80
Abs. 3 LWaG darf der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines
tieferliegenden Grundstuckes verstarkt oder ver&ndert werden.

Hinweis:
Die Grundstucke sind hdhenmdaBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer Tm nach DWA-A 138 moglich ist.

Gasversorgung

Das Umfeld des Plangebietes wird durch die Hansewerk GmbH mit Erdgas versorgt. Es
befinden sich in den ErschlieBungswegen der bestehenden Wohnbebauungen des Umfeldes
Gasleitungen. Somit ist die Moglichkeit gegeben, die neuen Baugrundstucke mit Erdgas zu
versorgen. Entsprechende Abstimmungen sind zum gegebenen Zeitpunkt mit dem
Versorgungstrager zu fuhren.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung mit Elekfroenergie wird davon ausgegangen, dass das vorhandene
Stromnetz des Umfeldes ausreichend dimensioniert ist, um den kleinen stéddtebaulichen
Entwicklungsbereich  mit  versorgen zu kdénnen. Hierzu sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit dem Netzbetreiber, der WEMAG, aufzunehmen. Es
wird erwartet, dass der Planbereich komplikationslos mit Elekiroenergie versorgt werden kann.
Die Versorgungsanlagen durfen nicht beeintrchtigt bzw. Uberbaut oder sich in unzuldssiger
Weise gendhert werden. Bei Ndherungen mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist
der Versorgungstrager vorher zu konsultieren. Durch Bebauung notwendige Leitungsumlegun-
gen sind méglich, mussen jedoch vom Verursacher finanziert werden. Konkrete Aussagen fur
zukUnftige Versorgungskonzepte sind erst in den weiterfUhrenden Bauleitplanungen durch
das Versorgungsunternenmen moglich. FUr die Erweiterung der Netze sind ggf. weitere Stand-
orte fuUr Trafo-Stationen und Leitungstrassen auBerhalb des StraBenkorpers und befahrbarer
Wohnwege freizuhalten (gem. DIN 1998). Konkrete MaBnahmen sind mit dem zustdndigen
Netzbezirk zu kidren. Bei Bedarfserweiterungen ist der Versorgungstréger rechtzeitig zur Einlei-
tung der notwendigen MaBnahmen zu informieren. Die allgemeinen Hinweise der
Versorgungstrager sind zu beachten.
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Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim. Die Entsorgung von
HausmUll und SperrmUll ist entsprechend Abfallgesetz vollstGndig zu gewdhrleisten. Bei der
weiterfUhrenden Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die anfallenden Abfdlle geordnet
und vollstdndig entsorgt werden. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder zu
verwerten. Treten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatUrliche Verfarbungen, Geriche
oder weitere MUllablagerungen auf, ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust- Parchim
zu informieren. Es ist bei allen Vorhaben im Gemeindegebiet grundsatzlich darauf zu achten,
dass gemdB den Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz) vom 27.09.1994 (BGBL. | S. 2705), durch das Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetz MV vom 15.01.1997 sowie der zzt. gultigen Satzung Uber die Abfallentsorgung
im Landkreis Ludwigslust- Parchim, Abfdalle méglichst zu vermeiden, vermindern bzw. zu
verwerten sind. Der anfallende Abfall ist ordnungsgemaB zu entsorgen.

Sonstige/Regenerative Energien

Die Errichtung von Windkraftanlagen soll It. Regionalem Raumordnungsprogramm in den
Eignungsrdumen fur Windkraftanlogen erfolgen. Fior den Ort Rastow sind  keine
Eignungsrdume dargestellt. Im Bereich von Uelitz und Fahrbinde befindet sich das
Windeignungsgebiet 16/18 und im Bereich von Kraak das Eignungsgebiet 18/18. Private
Initiativen zur Schaffung einer Versorgung mit alternativen Energieformen (z.B. Solartechnik)
sollfe nach Moglichkeit bei Verfraglichkeit mit der Umgebung und in gegenseitiger
Abstimmung zwischen Bauherm, Gemeinde und Amtern unterstUtzt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Zur
fernmeldetechnischen Versorgung des Gemeindegebietes ist bei Erweiterung von Bebau-
ungen die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Der Postdienst wird u. a. durch
die Deutsche Bundespost in der Gemeinde Rastow sichergestellt. Die Fernmeldeversorgung in
der Gemeinde erfolgt u. a. Gber das Ortsnetz der Deutschen Telekom AG.

In der weiterfUhrenden Bauleitplanung sind durch die ErschlieBungsplanung geeignete und
ausreichende Trassen fUr die Unterbringung und Wartung von Fernmeldeanliagen vorzusehen
und mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen im Bereich von Telekommunikationsanlagen sind mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftfich dem Fernmeldeamt mitzuteilen.

8.2 Verkehrliche Infrastruktur - Flachen fir Uberortlichen-/ortlichen Verkehr
(§5(2) Nr. 3 BauGB)

StraBenverkehr:

Die GuBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt UGber die, die Ortslage von Rastow
erschlieBende ,Uelitzer StraBe” und der StraBe ,,Am Lehmberg". Somit wird der
stadtebauliche Entwicklungsbereich verkehrstechnisch an das Uberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die zukunftigen Baufelder sind an die orflichen Verkehrsadern Uber die
geplanten WohngebietsstraBen angeschlossen. Von dieser StraBenflUhrung aus werden zwei
StichstraBen mit Wendekreis die stdlichen Baufelder erschlieBen. Innerhalb des Plangebietes
werden die StichstraBen als Mischverkehrsfléche und als Tempo 30 Zone ausgebaut. Zwei
vorhandene Gehwege werden ausgebaut und sichern die fuBldufige Anbindung des
Plangebiets an die Ortslage von Rastow.

13

VORENTWURFSFASSUNG
frOhzeitige Behdrdeninformation gem. § 3 (1) BauGB
Stand: 17.03.2021



Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

Offentlicher Nahverkehr:

Nahverkehrstechnisch ist Rastow in ein Busnetz eingebunden. Rastow wird regelmd@Big von
Bussen angefahren und dadurch mit den umliegenden Orten verbunden.

Flachen fir Luftverkehr/Hafen:

An den See- und Luftverkehr hat die Gemeinde Rastow keine direkte Anbindung. Die
ndchstiegenden Seehdfen befinden sich in Hamburg, Wismar und Rostock. Als
ndchstgelegene Fernflughdfen sind die Flugplatze in Hamburg, Laage, Parchim oder Berlin zu
nutzen. Etwa 20 km sUdéstlich des Ortes Rastow befindet sich der Flugplatz von Neustadt
Glewe. Der Flugplatz Neustadt-Glewe ist ein Verkehrslandeplatz. Er verfUgt Gber eine 1200
Meter lange und 40 Meter breite sowie eine 900 Meter lange und 40 Meter breite Graspiste
und ist fUr Segelflugzeuge, Motorsegler, Ultraleichtflugzeuge und Motorflugzeuge mit einem
Hochstabfluggewicht von bis zu 5,7 Tonnen zugelassen.

Bahnverkehr:

Rastow besitzt einen Bahnhof an der Bahnstrecke Ludwigslust - Wismar. Von den Bahnhofen
dieser Strecke kbnnen Hauptstirecken der Deutschen Bahn AG erreicht werden.

8.3 Soziale Infrastruktur

Kindereinrichtungen:

In der Gemeinde Rastow sind im Ort Rastow Kindertagesstatten, Kinderkrippen- bzw.
Kindergarteneinrichtung vorhanden. Die durchschnittlichen Entfernungen zu diesen
Betreuungseinrichtungen liegen im Mittel bei unter 2 km.

Schulen:

In Rastow befindet sich eine Grund- und Regionalschule (Dr. Ernst Alban Schule). Die Kinder
aus Fahrbinde gehen in Wdbbelin zur Schule. Ab Klasse 5 besteht freie Schulwahl, hier kann
auch in andere Schulen gewechselt werden. FUr die Schulausbildung sind die Schulen des
Amtsbereichs des Amtes Ludwigslust-Land bzw. Einrichtungen der Stadt Ludwigslust
(Gymnasium), Neustadt-Glewe (Grundschule, Regionalschule) zur Verfugung. Ein den
Schuléffnungszeiten angepasster Busverkehr gewdhrleistet die sichere Beférderung der
Schuler von und zur Schule. Die in der Nahe befindliche Bushaltestelle ist durch vorhandene
Wege gut erreichbar und sichert einen gefahrlosen Schulweg.

Gemeinbedarf / Versorgung:

Zur Versorgung der Bewohner des neu geplanten Wohngebietes mit GUtern des taglichen
Bedarfes steht u. a. die Einkaufsmoglichkeit in Ludwigslust oder Neustadt Glewe zur
Verfugung. In Ergénzung hierzu stehen weitere Verkaufseinrichtungen in den umliegenden
Stédten zur VerfGgung.

9. Grunflachen
(§5(2) Nr.5 BauGB)

Aufgrund der dorflichen Struktur und der groBzUgigen Naturraumausstattung des
Gemeindegebietes und der daraus resultierenden Benutzergewohnheiten ist der Anteil an
sffentlichen Grinflachen eher gering. Durch die 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes
werden keine &ffentlichen Grinfldchen baulich berGhrt. AusfGhrungen zu den durch die
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Gemeinde bereits realisierten Pflanzungen sind im Ursprungsplan dokumentiert.
Grunflachen/Ausgleichsflachen fir Landschaftseingriffe

Der notwendige Fldchenausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die neu zu
bebauenden Fldchen hat vorrangig auf den jeweills zu beplanenden Baufldchen oder im
Plangebiet zu erfolgen. FUr den Grinausgleich, der auf den jeweiligen BauflGchen nicht zu
schaffen ist, sind Ausgleichsfldchen vorzusehen, die bei Bedarf fachgerecht zu Uberplanen
sind. Diese Ausgleichsflachen ergdnzen bereits vorhandene Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte und sind als Puffer zwischen Baufldchen und zu schutzenden Flachen, als
Abschluss des bebauten Ortes zur offenen Landschaft oder als Neu- und
Ergénzungspflanzung der Geholzgruppen und Alleen in der Gemeinde, vorzusehen.

Das verbleibende Defizit durch Eingriffe in den Naturhaushalt wird durch die Nutzung eines
zertifizierten Okokontos ........cevvvvveeiiinnn, kompensiert.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNatfSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auf Grund der Aufstellung von
Bebauungspldnen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Deshalb werden zur
Vermeidung und zum Ausgleich gemdB § T1a des Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw.
KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von Plangebieten im verbindlichen
Bebauungsplan festgesetzt.

10. Wasserflachen, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§5(2) Nr.7 BauGB)

Im Rahmen der 3. Anderung des Teilflédchennutzungsplanes werden keine Wasserfldchen
berUhrt.

11. Flachen fur Abgrabungen und fur die Gewinnung von Bodenschatzen
(§5(2) Nr.8 BauGB)

Im Rahmen der 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes werden keine Flachen fur
Abgrabungen oder fUr die Gewinnung von Bodenschatzen berihrt.

12. Flachen fur Landwirtschaft und Freiflachen
(§5(2) Nr.9a BauGB)

Im Rahmen der 3. Anderung des Teilfldichennutzungsplanes werden Fléchen fUr die
Landwirtschaft nur untergeordnet berthrt (Randfléchen fur die ErschlieBung).

13. Waldflachen
(§5(2) Nr.9b BauGB)

Waldfldchen werden durch die 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes nicht berihrt.

14. Landschaft und Umweltschutz
(§5(2) Nr.10 und (4) BauGB)

Landschaftsraume
Die weitere stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Rastow ist eng an Fragen der
Entwicklung des Natur- und Landschaftsraumes als umgebender Freiraum geknupft. Die
15
VORENTWURFSFASSUNG

frOhzeitige Behdrdeninformation gem. § 3 (1) BauGB
Stand: 17.03.2021



Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

vorhandenen Landschaftselemente sind daher besonders zu berlGcksichtigen und nach
Méglichkeit  weiterzuentwickeln. Im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsfléchen-
nutzungsplanes bestand noch nicht die Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fur die
Gemeinde Rastow. FUr die vorliegende Planung wurde die Vertraglichkeit im Umweltbericht
des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Rastow nachgewiesen.

Altlastenverddchtige Fidichen gem. Altlastenkataster

Altlastenstandorte bzw. Altlastenverdachtsfldchen des Altlastenkatasters des Landkreises sind
direkt fUr den Anderungsbereich der Gemeinde nicht bekannt.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befindet sich die stillgelegte MUlldeponie von Rastow. In
diesem Zusammenhang hat die Gemeinde im Zuge der Bauleitplanung ein Gutachten mit
einer Gefdhrdungsabschdtzung des Bodens erarbeiten lassen. Ausgehend von den
untersuchten Parametern entspricht das Probenmaterial gemd&B TR LAGA der
Zuordnungsklasse Z 0, das entspricht dem uneingeschrénkten Einbau.

Immissionen

Zum Schutz vor Immissionen ist gegenseitige RUcksichtnahme auf die verschiedenen
benachbarten Fl&chen zu nehmen. Es ist darauf zu achten, dass die Richtwerte fur die
erzeugten Emissionen und auch fur die auf die Umgebung einwirkenden Immissionen
eingehalten werden. Bei kUnftigen BaumaBnahmen und der weiterfUhrenden Bauleitplanung
sind die Immissionsrichtwerte nach der DIN 18005 zu beachten. Diese Richtwerte sind bereits
bei den Planungen zu berUcksichtigen. Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass der Schutz
der bestehenden Nutzungsarten der Fldchen bei der Planung kinftiger Vorhaben einzuhalten
und gegenseitig nicht unzuldssig zu beeintrdchtigen ist. Als relevante Immissionsquellen, die
auf die Anderungsflédche in Rastow einwirken, sind die im Norden angrenzende Spedition, die
StraBenverkehrsachsen von Rastow, die Eisenbahnlinie und die in der N&he befindliche
SchieBanlage zu nennen.

Im Zuge der konkreten Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde Rastow eine Schall-
immissionsprognose (SIP) in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt seit dem ......... mit
folgendem Ergebnis vor:

Zusammenfassung:

15. Denkmalschutz
(§5(4) BauGB)

Baudenkmale:
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdaler.

Naturdenkmale:

Nach RuUcksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises
Ludwigslust-Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird
davon ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG
aufweist.

Bodendenkmale:

Bodendenkmale sind nicht bekannt.
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16. Flachenbilanz

Im Rahmen der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes wird, anstatt einer kleingértnerisch
genutzten Grinfladche ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Fur die neu festgesetzten
Baufldchen des Wohngebietes wird eine Kleingartenfldche in Anspruch genommen. Die
Fldchenbilanz korrigiert sich wie folgt:

DIFFERENZ
ha
GRUNFLACHE -3
WOHNBAUFLACHEN +3
+0

17. Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Rastowh hat auf ihrer Sitzung am 13.10.2020 die
3. Anderung des Flédchennutzungsplanes fur den Planbereich im Ort Rastow beschlossen.

Dieser Beschluss wurde auf der Grundlage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB gefasst. Der
Beschluss wurde am .......... im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land
NI bekannt gemacht. Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme liegen seit dem
15.03.2021/ ........ vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes entgegen.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am ............
durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. ......... AM rerveenennens .

Die frGhzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

(im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die GrundzUge der Planung, auch im Hinblick auf
KiGrung Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach

§2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab der .............. .

Es wurden Hinweise der Trager offentlicher Belange und aus den erstellten Fachgutachten in
die Begrundung zum Fldchennutzungsplan eingearbeitet.

AM iveinen. wurde die Entwurfsplanung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Rastow vorgestellt. Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung ihre Empfehlung zur
Offenlage des Entwurfes der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den umwelirelevanten
Informationen zur Offenlage erfolgt ab der ...... KW 2021.

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom. ............... DIS ZUM weevieeeniannnen. statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Ludwigslust-Land Nr. ............ OM eevreenrenennns .

Im Rahmen der Offenlage wurden (keine) ........... Anregungen oder Bedenken von Burgern
geduBert oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und
BUrger der Gemeinde Rastow im Rahmen der Offenlage bzw. Tragerbeteiligung nach §3(2)
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BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Gemeindevertreter geprUft und deren Inhalte
ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am .......... die Abwdgung zu den
Stellungnahmen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Das Ergebnis wurde den
Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am .......... wurde der Feststellungsbeschluss zur
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes gefasst und die beigefigte Begrindung und der
Umweltbericht gebilligt.

Rastow, den .................. E. Scharlaug
Der BUrgermeister

18

VORENTWURFSFASSUNG
frOhzeitige Behdrdeninformation gem. § 3 (1) BauGB
Stand: 17.03.2021



Begrindung zur 3. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes der Gemeinde Rastow

18. Quellen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg,
Regionaler Planungsverband

Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatte,
LAUN, Landesamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern

Informationen aus der Gemeinde Rastow
Angaben des Amtes Ludwigslust-Land
Ortsbesichtigungen im Jahr 2020/2021
Rechtskraftige Planfassung des F-Planes von 1999

1. Anderung Teilfldichennutzungsplan Gemeinde Rastow von 2009
2. Anderung Teilfléchennutzungsplan Gemeinde Rastow von 2015

Topografische Karten des Landesvermessungsamtes
Mecklenburg-Vorpommern als Plangrundlage im M 1:10.000

Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 8
»Am Lehmberg"” der Gemeinde Rastow vom .........
Baugrundgutachten vom 08.02.2021

Nachweis der Umweltvertraglichkeit vom Boden nach TR LAGA vom 15.01.2021
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Anlage: Umweltbericht
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